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FESTYTSETZUNGEN

§9 BBauG Art. 91 BayBo

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet §4 Bau NVO 1990

Zwei Vollgeschosse zwingend

max. zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig

1 VollgeschoB zwingend und zusdtzlich ein Vollgeschoss
im Dachgeschoss zuléassig

GeschoRflachenzahl GFZ max zulass!g

indflichenzahl GRZ max. zulassig

nur £inzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zulassig
ene Bauweilse
Baugrenze

vermindert festgesetzte Abstandsfldche zum vorhandenen
Gebaude

neigung und Dachform

Bei zwe sllgeschossen: symmetrisches Satteldach 28° -
3 bei1 einem Vollgeschof: symmetrisches Satteldach,

Wws .mdach, einhuftig geneigtes Dach jeweils 22° - 48°.
Beim asymmetrischen Dach muB eine Dachflache mind. 45°
Dach jung haben; die Differenz zur anderen Dachnei-
yung muB mind. 20° betragen.

Bei einem Vollgeschofi und DachgeschoB:
Satteldach 4°¢ 48°.

symmetrisches

Fur festgesetzte Doppelhduser: symmetrisches Satteldach
35°
Firstrichtung. Die festgelegte Richtung gilt jeweils
fir die ganze Bauzeile. Bei Winkelbauten und Anbauten
kann fur den kleineren Baukdrper von der festgelegten
Firstrichtung abgewichen werden.

strafenverkehrsflachen mit Stransen- und Gehwegbreiten,
Angabe 1in m.

FuBweg mit Angabe der Breite in m.
s

Pfanzinseln, Grofe 4&40m/145m
StraBenbegrenzungslinie

fentlicher Parkplatz

Flache fiir Versorgungsanlagen, Trafostation

#ffentliche Grinfldche, Kinderspielplatz
Umgrenzung Vv Flachen mit Pflanzungsbindung 1lt.

nordnurngsplan. Diese Flachen sind von jeglicher
Bebauung e zuhalten (auch von Nebengebduden, Garagen
und Stellplétzen). Dies gilt nicht langs der HOnigs-
bergstrafie
Abgrenzung unterschiedlicher

Bauwelse

20 KV - Kabel mit Angabe des Schutzstreifens in Meter

;ebdude m.t Grenzbebauung (auch Garagen) mussen
sich in Gestaltung und Dimensionen einander angleichen.

sind auch auBerhalb der als uberbaubar festgesetzten
Grundsticksfliachen zuldssig. Art.7 Abs.5 der BayBO ist
zu beachten. Fiir freistehende Garagen sind auch

andere Dachformen und Dachneigungen (z.B. Pult- und
Flachddcher) als im Bebauungsplan festgesetzt zulassig.

Zulassige Nebengebdude sind nur in Verbindung
mit den Garagen oder den Hauptgebduden gestattet und
sind in der Gestaltung anzugleichen.

OKF EG:

Bei I 2 und 1/22 = max. 0,50 m bezogen auf der Gebaude
Oberkante Strafe bzw. bergseitig vorhandenem Gelande
jeweils gemessen an der hoéchsten Geldndestelle an der
bergseitigen Gebaudefront.

Bei 2 Z = max 0,35 m, sonst wie vor.

Gelandever—- Die natilirliche Geldndeoberfldche der Grundsticke

dnderungen ist grundsatzlich zu erhalten.
Gelindeverdanderungen sind nur soweit zuldssig, als sie
im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude erfor-
derlich sind.
Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Gelande der
Nachbargrundstiicke ist {ibergangslos herzustellen.
Aufschiittungen fiir Terrassen sind nur bis max. 0,80 m
zuldssig. Aufschiittungen und Abgrabungen sind ansonsten
nur insoweit zuldssig, als sie im Baugenehmigungsver-
fahren gemdB Art. 10 BayBO als kiinstliche Gelandeober-
flache festgesetzt werden.
Bdschungen steiler als 1
und 1

1,5 an Verkehrswegen
2 im Ubrigen Gebiet sind unzuldssig.

Tiefbau-
planung

Die Tiefbauplanung des Ing. Biiros K&éhl, Wirzburg
vom 0505 1983 in Verbindung mit dem Gemeinderatsbeschlul vom 22041992,
Ziffer 2d, ist Beiplan des Bebauungsplans.

Béschungs-—
flachen

Die im Zuge des StraBenbaues notwendigen

" B&schungen werden in der jeweils erforderlichen Dimen-—
sion und Neigung auf den angrenzenden Grundsticken
angelegt.

Der Griinordnungsplan des Architekturbiiros Schunk,
Wirzburg, vom 19.05.1983 ist Beiplan des Bebauungs-
plans.

Grunord-
nungsplan

Die Behdlter sind nicht einsehbar aufzustellen
(Millboxen, Umpflanzung o. a.).

Milltonnen
u. Abfall-
behalter

Unzulassig
sind

Wellblechgaragen o. d&. Schuppen, Stdlle doppelseitige
Kniestdcke iiber 0,30 m, Dachgauben bei Dachneigungen
unter 30°, Fassadenbekleidungen aus gldnzenden Werk-
stoffen.

HINWETISE

—¥4———+——— Grundstilicksgrenze
4966 Flurnummern
— — 193 — — Hohenlinien
309 vorhandene Bebauung, Hauptgebdude, mit Angabe von Zahl
1 der Vollgeschosse, Dachform, Dachneigung und Firstrich-
. tung
vorhandene Bebauung, Nebengebaude
= vorhandene Garagenausfahrt

s ) Sema & e 1

Boschungen

Geltungsbereich angrenzender rechtsverbindlicher
Bebauungsplane

BAUGEBIET [ZAHL D. VOLL-
ZB. GESCHOSSE,

QID p 28

BAUWEISE |DACHFORM+ Die Werte fiir das MaB der baulichen Nutzung und die
ZB DACHNEIGUNGFestsetzungen der Dachform und Dachneigung sind in
Zﬁiﬁ A LB einem gleichbleibenden Fiillsystem in den einzelnen
= Baugebieten festgelegt.
GESCHOSS-|GRUNDFL. -

FL-ZAHL |[ZAHL

0

Stauraum Vv4r den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m

vor den Tiefe, gemessen von der Gehweghinterkante bis

Garagen zur Mitte Garagentor, einzuhalten, der von der Ver-
kehrsfldche nicht abgetrennt werden darf.
Der Stauraum gilt nicht als Stellplatz.

Gelande- Die HOheneinstellung der Gebdude ist durch

schnitte nivellierte Geldndeschnitte - die den Bauantragen

beizugeben sind - festzulegen. In den Gelandeschnitten
ist das vorhandene und zukinftige Geldnde, die Hdhenla-
ge der Kellerdecke, die StraBenhdhe, AnschluBpunkte

der ErschlieBungsanlagen lt. Tiefbauplanung etc.
eindeutig darzustellen.

Griinordnung Die im Grinordnungsplan festgelegte Bepflanzung
(auch evtl. vorh. Baume u. Straucher) ist im Bauantrag

nachzuweisen.

Einfrie- Die Einzdunung des Grundstlckes sowie des Mull-
dungen tonnenstandortes sind ebenfalls im Baugesuch nachzu-

ps weisen.
AuBenputz- Die AuBenfassade ist spatestens 18 Monate nach Einzug
verkleidung zu verputzen bzw. zu verkleiden.
AufBenan- Die AuBenanlagen (Grinanlagen, 2Zugédnge usw.) sind
lagen spatestens 18 Monate nach Einzug fertigzustellen.

Immissions- Die Bewohner des Gebietes haben, bedingt durch die
schutz Nihe vorhandener Weinberge, unter Umstdnden Nachteile
2 bei der Bewirtschaftung der Weinberge in Kauf zu
nehmen.
Bei der Bearbeitung der Weinberge ist auf die Nahe des
Baugebietes Ricksicht zu nehmen. So ist z.B. fiur die
Befliegung ein Abstand von mindestens 200 m und fur die
Aufstellung von SchuBanlagen ein Abstand von mindestens
300 m einzuhalten.

Fur diese 5 Bebauungsplananderung gilt die BauNVO in der Fassung vom
23 Januar 1990

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 14.11.1991/22.04.1992 die
Anderung des Bebauungplanes beschlossen. Der BeschluB wurde am
23.04.1992 ortsublich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).
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2. Die Beteiligung der Burger
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3. Der Planentwurf vom 25.05.19
nen (Grinordnungsplan und Tie 5lan) vom ..03. AUG.1992. ..
....03..SEP. 992 offentlich ausgelegen (§3 Abs. 2 BauGB).

Thflngﬁt’ﬁheim 0 8‘ UKT. 199?

.........................

Datum

4. Der Gemeinderat hat am ..I@l@ﬁiﬁ&$u #7 den Bebauungsplan vom
25.05.1992 4 N R als Satzung
beschlossen (§10 BauGB). )

‘:;’hjngg?‘ﬁh@im 0 8- KTn 199(}

.........................................

5. Anzeigevermerk (§11 Abs.

6. Die Durchfliihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .ffanKIJBQZ...
ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in
Kraft (§12 BauGB). Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§44
Abs. 5 und §215 Abs. 2 BauGB).
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