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EINLEITUNG

GESTALTUNGSHANDBUCH ALTORT THUNGERSHEIM

Die Gemeinde Thingersheim verflgt Uber einen
einzigartigen, als Ensemble denkmalgeschiitz-
ten historischen Altort, der malfdgeblich vom
Weinbau gepragt ist. Zur Sicherung des unver
wechselbaren Charakters sowie zur Gestaltung
und Weiterentwicklung der stadtebaulichen und
baulichen Struktur, wurde die geltende Gestal-
tungssatzung erneuert und an die heutigen
Rahmenbedingungen angepasst. Im Zuge die-
ser Aktualisierung wurden auch die Richtlinien
des kommunalen Forderprogramms Uberar
beitet, um neue Impulse fur die Umsetzung
privater Sanierungsmaflnahmen zu setzen.

Die zentrale Zielsetzung besteht darin, die
Besonderheit und den Charme des historischen
Altortes von Thingersheim zu bewahren und
weiter zu fordern, einschliellich der Erhaltung
der ortstypischen Bauweise. Dies beinhaltet
sowohl die Pflege als auch den Schutz von denk-
malgeschUtzten und ortsbildpragenden Gebau-
den, welche das historische Erbe der Gemeinde
reprasentieren. Zugleich sollen insbesondere
in den vom o&ffentlichen Raum nicht einsehba-
ren Bereichen neue Gestaltungsspielraume zur
Umsetzung heutiger Anforderungen an zeitge-
mafdes Wohnen ermdglicht werden.

In dem Gestaltungshandbuch sollen Hilfestel-
lungen und Anschauungsbeispiele fir private
Sanierungsmafinahmen zusammengefasst und
dargestellt werden.

Die Inhalte des Handbuchs sollen verdeutlichen,
welche Sprache die Gemeinde Thingersheim in
ihrer historischen Entwicklung flr die Ausgestal-
tung von Gebaduden und Freiflachen gefunden
hat. Zudem sollen gemeinsame Gestaltungs-
regeln, welche auch in Zukunft von Bedeutung
sein sollen, veranschaulicht werden.

Das Handbuch soll Empfehlungen und Anre-
gungen zu ortstypischen gestalterischen Aus-
formungen, Materialien und Details (wie z.B.
Farbwahl, Zierelemente, Fassaden- und Dach-
gestaltung etc.) aufzeigen. Es dient somit als
Leitfaden flr ortshildgerechte Sanierungsmalf3-
nahmen und fur die Beantragung von Forder
geldern Uber das Kommunale Forderprogramm.

Ziel ist es, mit dem Kommunalen Forderpro-
gramm, den Gestaltungsempfehlungen und der
Gestaltungssatzung, die Altortsanierung neu
zu befordern und die relevanten Informationen
geblndelt in Form eines Handbuchs zur Verfi-
gung zu stellen.



EINLEITUNG

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Der Weinort Thingersheim wurde erstmals im
Jahr 1098 urkundlich erwahnt und zahlt 2750
Einwohner.

In der zweiten Halfte des 16. Jahrhunderts erfuhr
Thingersheim eine entscheidende Veranderung
durch den Ausbau der Mauerbefestigung mit
einem stark geometrisierenden Ortsgrundriss.
Zwei breitere Hauptstrafsen erstrecken sich
in Nord-Sud-Richtung und werden von Toren
geschmuckt, wahrend leicht ansteigende Quer
gassen den Ort leiterformig durchziehen.

Da der Altort grofRtenteils vor der Zerstorung
des Zweiten Weltkriegs verschont geblieben ist,
ist auch heute noch eine hohe Dichte gut erhal-
tener historischer Bauten vorhanden.

Ab Mitte der 1960er Jahre entstanden umfang-
reiche Siedlungen, die den Altort im Norden,
Osten und Stiden umschlief3en.
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Hirtentor hist. Zeichnung

Obere HauptstraRe

Untere HauptstralRe

Rathausgasse

WAS PRAGT DEN ALTORT?

Der Altort von Thingersheim ist gepréagt durch
seinen einzigartigen stadtebaulichen Aufbau.
Die Leiterstruktur von Straften und Gassen
einschliefdlich der Ortsbefestigung bestimmt
neben den vielen, oft denkmalgeschitzten
historischen Gebauden, das Bild und die Eigen-
art des Altortes. Gut erhaltene Winzerhofe aus
dem 17 und 18. Jahrhundert, deren Stellung
von giebel- zu traufstandig wechselt, stellen die
dominierende Bebauung dar. Charakteristisch
sind seitliche Hoftore, die in die privaten Innen-
hofe fihren und die Geschichte des Weinbaus
im Ort widerspiegeln. Neben den kompakten
privaten Anwesen bilden markante offentliche
Gebaude, allen voran der Kirchturm aus der
Spatromanik, identitatsstiftende Elemente in
dem denkmalgeschitzten Ensemble.

Quelle der Abbildungen Seiten 8-9: Gemeinde Thiingersheim

9
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Der Erhalt, der Schutz und die Verbesse-
rung sowie Weiterentwicklung des historisch
gewachsenen Ortsbildes des denkmalgeschitz-
ten Altortes von Thingersheim sind eine Auf-
gabe von hoher kultureller Bedeutung und ein
wichtiges Sanierungsziel.

Neben der Struktur der ErschlieRung und der
Form und Proportion der Hauser bestimmt
insbesondere die Gestaltung der Oberflachen
von Dach und Fassade sowie Fenstern und
Tilren das Gesicht der Gebaude und damit auch
das Bild des Ortes.

Die nachstehenden Empfehlungen sollen als
Leitfaden dienen und friihzeitig in den Planungs-
prozess von Bau- und Sanierungsmafinahmen
einbezogen werden.

Im gesamten Sanierungsgebiet ist eine
sanierungsrechtliche Genehmigung not-
wendig, auch wenn fiir die MaRnahme
keine Baugenehmigung erforderlich ist.
Zusatzlich bediirfen MaBRnahmen am
auBeren Erscheinungsbild der Anwesen
innerhalb des Denkmalensembles sowie
bauliche Veranderungen von Einzeldenk-
malern der Erlaubnis nach dem Denkmal-
schutzgesetz. Diese ist vor Beginn einer
MaRnahme einzuholen.

Sie dienen zugleich der Orientierung, welche
MalRnahmen durch das kommunale Forderpro-
gramm und damit auch durch ZuschUlsse der
Stadtebauforderung oder erhohte steuerliche
Abschreibungen gefordert werden kénnen.

Bei festgestellten Einzeldenkmalern, die ein
besonders hohes und schitzenswertes Gut
darstellen, sind ggf. weitergehende Anforde-
rungen zu berlcksichtigen. Daher ist bei diesen
Gebauden zudem auf eine einvernehmliche
Abstimmung der Ausflhrungsdetails mit den
Denkmalbehdrden zu achten.

Die Antragsformulare sind Uber die
Gemeinde Thingersheim erhéltlich. Die
jeweiligen Links sind am Ende dieser Bro-
schire aufgelistet.

Beratend stehen zudem die Gemeinde, das
beauftragte Planungsbiro sowie die Untere
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt
Wirzburg zur Verfligung.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

ALLGEMEINE GESTALTUNGSGRUNDSATZE

Das gewachsene Erscheinungsbild des histo-
rischen Altortes der Gemeinde Thiingersheim
mit den engen Gassen- und Stral3enraumen ist
ein erhaltenswertes, identitatspragendes Gut.

Die Gebaude mit dem typischen Wechsel von
giebel- und traufstandiger Anordnung, zusam-
men mit den angrenzenden Mauern, schaffen
klare Raumkanten, die eine deutliche Trennung
zwischen offentlichem und privatem Raum
bewirken. Die Proportionen und Hoéhen der
Gebaude tragen zusatzlich zur unverwechselba-
ren Gestalt des Altortes bei.

EMPFEHLUNGEN

Erhalt, Schutz, Verbesserung und \Weiter
entwicklung des traditionellen Ortsbildes
inkl. Bewahrung pragender Sonderbauten

e Berlcksichtigung des ortshildpragenden
Gefliges in Form, Malstab, Proportionen,
Gliederung, Material und Farbe bei allen
baulichen MaRnahmen

e FEinhalten einer detailgetreuen, orts-
typischen Gestaltung bei der Sanierung
historischer Gebaude

e Aufgreifen von pragenden Elementen
beim Gestalten von Neubauten

e Kein ,Kopieren” historischer Baugestal-
tung, sondern Einfligen von Neuem in den
Bestand

Diese Eigenheiten sollen in ihrer ortstypischen
Ausformulierung erhalten bzw. bei Neubauten
wieder aufgenommen werden.

Eine prazise und ortstypische Gestaltung
ist besonders wichtig bei der Sanierung
historischer Gebaude. Beim Gestalten von Neu-
bauten sollen charakteristische Elemente als
Grundlage dienen, wobei nicht das , Kopieren”
historischer Baugestaltung gefordert ist. Viel-
mehr gilt der Grundsatz, dass sich Neues in den
bestehenden Kontext einfligen soll.

13






GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FASSADE | OBERFLACHE UND FARBGEBUNG

Der Altort vonThiingersheim zeichnet sich durch
fein verputzte Wéande, Natursteinfassaden aus
rotem Sandstein oder Muschelkalk und Fach-
werk in den Obergeschossen aus. Die Wand-
offnungen werden durch Gewande, meist aus
Buntsandstein oder Holz, gerahmt.

Diese Elemente verleihen einen besonderen
Charme und tragen malfigeblich zur Lebendig-
keit des Ortsbildes bei. Die Farbigkeit der Fas-
sade spielt dabei eine entscheidende Rolle: Sie
kann ein Gebaude lebendig oder leblos, zurlick-
haltend oder grell und aufdringlich wirken las-
sen.

Die Gemeinde Thingersheim und das beauf-
tragte Planungsblro stehen Ihnen jederzeit
beratend zur Seite - nutzen Sie das kosten-
freie Angebot fir eine individuelle Farbbera-
tung und vereinbaren Sie einen Orts- oder
Bemusterungstermin.

Ausgehend von lhren persdnlichen Vorstel-
lungen beraten wir Sie so, dass Sie sicher

In der Fassadengestaltung kommen vorzugs-
weise nicht zu satte Tone bei vielfaltiger Farbig-
keit zum Einsatz.

Ein harmonischer Gesamteindruck wird malf3-
geblich vom Farbenspiel von Wand, Sockel,
Fenster- und Tirgewande, Gesims und Fenster
laden beeinflusst. Durch das Hervorheben die-
ser Elemente, konnen dekorative Farbakzente
geschaffen werden. Gliederungselemente wie
Sockel, Gesimse, Lisenen oder Eckquaderun-
gen betonen die verschiedenen Zonen der Fas-
sade und kénnen ebenfalls lebendige Kontraste
bilden und die Fassade bereichern.

sein konnen, dass sich lhr Gebaude gut im
offentlichen Raum prasentiert und dabei har-
monisch in die Umgebung einflgt.

15



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN
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FASSADE | OBERFLACHE UND FARBGEBUNG

EMPFEHLUNGEN

e Sicherung und Sanierung sowie ggf. Frei-
legung von Fachwerk und Naturstein-
sichtmauerwerk (Buntsandstein und
oder Muschelkalk)

e \erwendung ortstypischer Putzarten
wie feiner mineralischer Putz z.B. Kalk-
putz in traditioneller handwerklicher
Verarbeitung mit Glattstrich (Kelle oder
Brett) ohne sichtbare Eckschienen

e \erwendung von Mineralfarben, die
nach dem Verputzen aufgetragen wer
den, anstelle durchgefarbter Oberputze

e Ausbildung der Gewéande aus Sandstein,
Muschelkalk sowie Vollholz bei Fach-
werkgeschossen

e Bei ortsbildpragenden Gebauden
und zum Erhalt von Gliederungs- und
Schmuckelementen  Anbringung der
Warmedammung auf der Wandinnen-
seite aus natdrlichen Materialien (Holz-
weichfaser, Zellulose, etc.)

e Fassadenbegrinung

17



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Darstellung unterschiedlicher Farbgebungen fir Fassade und Schmuckelementen

SCHMUCKFARBEN FASSADENFARBEN
(beispielhaft) (beispielhaft)




Bestandsgebaude Hintere Gasse 7 mit Faschen aus Buntsandstein

EMPFEHLUNGEN

Einsatz von hellen, nicht stark geséat-
tigten Farbtonen als Fassadenfarbe,
vorzugsweise in sandigen, gelblichen,
braunlichen, rétlichen oder grinlichen
Tonen bzw. entsprechend des origina-
len Befundes bei historischen Gebauden
(siehe beispielhafte Fassadenfarben)

Abstimmung des Farbkonzepts auf die
Umgebung

Akzentuierende Farbkontraste mit Hilfe
der Klappladen, Eingangstiren und Tore

Sparsame Farbakzente durch das Her
vorheben der Fenstergewande, Faschen,
Fachwerk, Sockel, Gesimse, Lisenen
und Eckquaderungen (sofern vorhan-
den) mit einem zur Fassadenfarbe har
monisierenden Ton (siehe Farbpalette
Schmuckfarben)

FASSADE | OBERFLACHE UND FARBGEBUNG

19



Sockel aus Buntsandstein

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FASSADE | SOCKELBEREICH

Die gemauerten Sockel dienten urspringlich den
Gebéduden, die damals vorwiegend aus Lehm-
Holzkonstruktion errichtet wurden, als Schutz
vor aufsteigender Feuchtigkeit. Diese wurden
hauptsachlich aus Quadersteinen gesetzt. Aus
diesem Grund verlauft die Oberkante bei histo-
rischen Sockeln auch immer durchgehend par
allel zur Bodenplatte des Erdgeschosses. Vor
herrschende Materialitat der Gebaudesockel in
Thingersheim sind der rote Buntsandstein und
der Kalkstein.

Heutzutage werden Sockel, beispielsweise aus
Natursteinplatten nur vor die Fassade gesetzt
und haben primar die Funktion, diese vor Spritz-
wasser zu schitzen. Allerdings flhrt diese
SchutzmalRnahme zu einer verscharften Proble-
matik in Bezug auf aufsteigende Feuchtigkeit.

20

Aufgeputzter Sockel mit Begleitstrich

Die Verdunstung wird durch die Verkleidung
eingeschrankt, wodurch die Feuchtigkeit noch
intensiver ins Mauerwerk aufsteigen kann.

Fir die Sockelausbildung eignet sich die Frei-
legung verputzter Natursteinsockel oder das
Anbringen eines Putzstreifens aus Reparatur
mortel.

Aufgrund der im Sockelbereich meist massiven
Mauerwerksbauweise ist auch der ganzliche
Verzicht auf einen sichtbaren Sockel typisch.




Schiebeluken aus Naturstein

EMPFEHLUNGEN

Fassadenputz grundsatzlich blndig bis
zur Straldenoberkante anbringen, aulRer
bei Ausbildung eines sichtbaren Sockels

Ruckbau von Verkleidungen wie z.B. Flie-
sen

Freilegung von verputzten Naturstein-
sockel zur Erhéhung der Verdunstungs-
flache

Sanierung von Natursteinsockeln z.B.
durch Sandstrahlen und Fugensanierung

Sockellose Gestaltung oder dezente
farbliche Akzentuierung vorzugsweise in
Analogie zu dem vorherrschenden, roten
Buntsandstein oder Kalkstein bzw. in
Abstimmung auf die Fassadenfarbe (der
Sockel sollte einen leicht dunkleren Farb-
ton aufweisen)

FASSADE | SOCKELBEREICH

Ausflihrung von sichtbaren Sockeln in
gesagten oder gestockten grof3forma-
tigen Platten aus rotem Sandstein oder
Muschelkalk mit matter Oberflache
sowie als Natursteinsichtmauerwerk

Herstellen eines Spritzschutzes durch
Ausbildung eines Putzstreifens aus
Reparaturmortel

Der Sockelstreifen sollte parallel zur
Bodenplatte des Erdgeschosses verlau-
fen ohne Abtreppungen

Erhalt der ortstypischen Schiebeluken
aus Naturstein

21






___

Hausfigur

Fassade mit abgetrepptem Giebel, Lisene und Eckquaderung

Eckverzierung am Holzfachwerk

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN
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FASSADE | GLIEDERUNGS- UND SCHMUCKELEMENTE

EMPFEHLUNGEN

Sicherung und Sanierung von Gliede-
rungselementen wie Gesimsen, (Eck-)
Lisenen und Gewanden bei historischen
Gebauden

Erhalt, Sanierung und Rekonstruktion
von Schmuckelementen wie Hausfigu-
ren, Bildstécken und Reliefen bei histo-
rischen Gebauden

Dezente farbliche Akzentuierung von
Gliederungs- und Schmuckelementen in
Abstimmung auf die Fassadenfarbe

23






GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FENSTER | AUSFUHRUNG UND EINFASSUNG

Fassadenoffnungen sind nicht nur reine Belich-
tungselemente, sondern sind wesentliche
Gestaltungselemente, die das , Gesicht” des
Hauses bestimmen. Auch die Ausflihrung,
Anordnung und das passende Verhaltnis zwi-
schen Wandflache und Fensterdffnung spielen
eine Rolle.

Die vorherrschenden Fensterarten der Fassa-
den von Thiingersheim sind meist zweifllgelige
Holzfenster mit unterschiedlicher Sprossung
in deutlich stehenden, rechteckigen Formaten.
Dabei ist das Rahmenholz idealerweise weitge-
hend in der Wand verborgen, so dass die ver
bleibende Ansichtsbreite der Breite des Fllgel-
rahmens entspricht.

Dies schutzt nicht nur das Holz, sondern schafft
auch ein Maximum an Lichtausbeute.

Holz besitzt, durch seine mit Luft geflllten
Zellen, eine hohe Isolierfahigkeit. Aus diesem
Grund kénnen schlanke Profile ausgebildet wer
den. Holzfenster, die in altweil3, grauweily oder
lichtgrau gestrichen oder holzfarben lasiert sind,
eroffnen diverse Gestaltungsmaoglichkeiten in
Verbindung mit den Fassadenflachen, Laibun-
gen, Faschen, Fensterbanken und Klappladen.
Farblich aufeinander abgestimmt ermaoglicht
dies die Schaffung eines harmonischen Gesamt-
bildes.

25



Galgenfenster (dreiflligelig)

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Zwillingsfenster

EMPFEHLUNGEN

Erhalt der ortstypischen Lochfassade
mit stehenden, rechteckigen Fensterfor
maten

Verwendung von Holzfenstern mit
schlanken Profilen und Rahmenquer
schnitten

Fensterrahmenfarbe nach historischem
Vorbild in altweil3, grauweif3, lichtgrau
oder holzfarben

Weitgehende Einbindung des Fenster
stocks in die Wand

Zweifllgelige, senkrechte oder mehrflU-
gelige Teilung ab einer lichten Fenster
breite von 80 cm

Gleich groRe Unterteilung der Glasfla-
chen mit glasteilenden oder aufgesetz-
ten ,Wiener Sprossen’ alternativ. mit
aufgesetzten Bleisprossen

Fertigung der Sprossen aus Vollholz mit
einer max. Breite von 24 mm

e Restaurierung historischer Holzfenster

e Austausch von Kunststofffenstern durch
Holzfenster

e |Im Einzelfall Verwendung von Fenster
bandern mit maximal drei Fenstern in
Fachwerkgeschossen und Zwillingsfens-
tern, die horizontal durch eine geschlos-
sene Wandflache bzw. ein Gewande
getrennt sind

GESTALTUNGSSPIELRAUME

Im vom oOffentlichen Raum nicht oder nur
geringflgig einsehbaren Bereich:

e Anordnung zusammenhangender Fens-
terflachen oder bodentiefer Fenster



Fensterteilungen

Zweifligeliges Fenster

Galgenfenster
(Dreifltgeliges Fenster)

.Echte Sprosse”
Glasteilende Sprosse

Zweifligeliges Fenster
mit filigranen Bleisprossen

Galgenfenster mit
filigranen Bleiteilungen

.Wiener Sprosse”

FENSTER | AUSFUHRUNG UND EINFASSUNG

Zweifligeliges Fenster mit
mittig liegenden Holz-
sprossen

Galgenfenster mit
zweiflugeligem Oberlicht

Aufgesetzte Sprossen mit Abstands-
halter im Scheibenzwischenraum

Zweifligeliges Fenster
mit Holz- und
Bleisprossenteilungen

Galgenfenster mit
zweifllgeligem Oberlicht
und Bleisprossen

Alternativ: Bleisprossen
als aufgesetzte Sprossen

27



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Fenster mit Fasche aus Buntsandstein und aufgemalten Begleitstrich
Fenster mit Fasche aus Holz

EMPFEHLUNGEN

e Absetzen der Fenster, Tiren und Tore
von der Fassade durch umlaufende
Gewande oder Faschen aus Naturstein
(Buntsandstein, Muschelkalk), Holz oder
in Form von Putzfaschen

e Alternativ ist das Herstellen von Gewan-
den mit aufgeputzten Profilplatten mdog-
lich

e Farbliche Einfassung der Fenster durch
Faschen - idealerweise mit schmicken-
dem Begleitstrich

28




FENSTER | AUSFUHRUNG UND EINFASSUNG

Innenseitig vorgesetztes Fenster Fenster in der Dammebene

-

<

EMPFEHLUNGEN

e Beim nachtraglichen Anbringen von Voll-
warmeschutz, Fenster aus bauphysika-
lischen und gestalterischen Griinden in
die Dammebene setzen

e FEinsatz von Kastenfenstern bzw. innen-
seitig vorgesetzten Fenstern zur Verbes-
serung des \Warmeschutzes bei histori-
schen Fenstern

GESTALTUNGSSPIELRAUME

Im vom offentlichen Raum nicht oder nur
geringfligig einsehbaren Bereich:

e kann auf die Ausbildung von Gewéanden/
Faschen verzichtet werden

29



Klappladen als Fullungsladen aus Vollholz

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Klappladen als Brettholzladen aus Vollholz

Klappladen als Lamellenladen aus Vollholz

FENSTER | SICHTSCHUTZ, SONNENSCHUTZ, VERDUNKELUNG

Um dem Gebaude ein freundliches Erschei-
nungsbild zu verleihen und gleichzeitig einen
angenehmen Sicht- und Sonnenschutz zu
gewahrleisten, wird die Verwendung von Klapp-
laden in Kombination mit innenliegenden Rollos
empfohlen. In unterschiedlichen Blickdichten
und Verdunkelungsgraden erhaltlich, bieten sol-
che Rollos zugleich einen Sonnenschutz.

Innenliegende Rollos ermdglichen dartber hin-
aus das individuelle Dekorieren und Bepflanzen
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der Fensterbénke, da die Klappladen durchge-
hend geoffnet bleiben kdnnen.

AulRenliegende Rollladen dagegen verdecken
das Fenster und wirken durch ihre geringe Plas-
tizitat haufig sehr leblos und abweisend. Zudem
sind aufsenliegende Rollladen kein Uberliefertes
Gestaltungselement und sollten daher zumin-
dest im vom oOffentlichen Raum einsehbaren
Bereich im Altort vermieden werden.



EMPFEHLUNGEN

Belebung und Gliederung des Fassaden-
bildes durch Klappladen

Restaurierung historischer Holzklappla-
den

Ausfuhrung von Klappladen aus Vollholz
in Form von Fillungsladen, gegliedert
oder mit horizontalen Lamellen

Verwendung von innenliegenden Rollos
oder Jalousien als Sicht- und Sonnen-
schutz bzw. zur Verdunkelung

Anbringen offener Fallarmmarkisen ohne
Markisenkasten an Schaufenstern

Dunkle Farbgebung der Tragkonstruktion
und einfarbige Markisenstoffe

appladen aus Vollholz im Bereich einer Kellerluke

GESTALTUNGSSPIELRAUME

Im vom oOffentlichen Raum nicht oder nur
geringfligig einsehbaren Bereich:

Einsatz von Verdunkelungen, Sicht- und
Sonnenschutz in alternativen Materia-
lien und Ausflihrungen z.B. Rollladen mit
nicht sichtbaren Rollladenkasten
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Klappladen aus Vollholz mit Segmentbogen
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EINGANGSBEREICH | TUR UND TOR

Die Gestaltung des Hauseingangs als Schnitt-
stelle zwischen dem Gebaude und dem Stra-
Renraum hat eine besondere Bedeutung.
Abhangig von der raumlichen Gegebenheit kann
die Grenze zwischen dem privaten und &ffent-
lichen Bereich sehr unterschiedlich formuliert
sein. Dennoch sollte sie stets eine einladende
und freundliche Empfangsgeste signalisieren
und zum Eintreten einladen.

Die fur Thingersheim typischen Winzerhofe
weisen in der Regel eine deutliche optische
Trennung zwischen den Bereichen in Form einer
etwa geschosshohen Mauer mit Tor und TUr auf.
Die mit Gewanden aus Naturstein verzierten
Torzugange und Torzufahrten sind oft farblich
auf das Haupthaus abgestimmt und pragen das
Bild der Gassen im Altort. Der Erhalt oder die
Rekonstruktion dieser historischen Elemente
dient der Sicherung der ureigenen Geschichte
der Gemeinde Thiingersheim.

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Der eigentliche Zugang zum Gebaude erfolgt
meist traufseitig vom privaten Bereich des
Innenhofs aus. Dem Eingang ist haufig eine
massive Treppe aus Buntsandstein vorgelagert.

Die teils einfach gestalteten, teils aufwandig
verzierten, aus Holz gefertigten Eingangstiren,
schliefsen den Innenraum vom Auféenraum ab
und erflllen somit auch eine raumklimatische
Funktion. Hierzu muss das TUrblatt entspre-
chend massiv konstruiert sein.

Eine natlrliche Belichtung des Innenraums im
Eingangsbereich kann oft schon durch ein Ober
licht geschaffen werden. Sparsame Teilvergla-
sungen im Tlrblatt geben zudem den Blick auf
den Gast frei.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN
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EMPFEHLUNGEN

Erhalt der ortstypischen Hofmauern
mit Tor und TUr als Abgrenzung zum
privaten Innenhof

Restaurierung oder Rekonstruktion
historischer Holztlren und Tore

Ausfihrung der Eingangstiren in
handwerklich gefertigter Holzrahmen-
konstruktion mit Massivholzfillungen
oder Aufdopplungen

Untergeordnete \Verwendung von
Glas bei Hauseingangstlren - einfa-
che Belichtungselemente in Form von
Oberlichtern /Teilverglasungen

EINGANGSBEREICH | TUR UND TOR

GESTALTUNGSSPIELRAUME

Im vom offentlichen Raum nicht oder nur
geringflgig einsehbaren Bereich:

e FEingangstlren in abweichenden Materi-
alien mit matter Oberflache und dezen-
ter Farbgebung

Massivholztore mit senkrechten Brettern, schlicht gestaltet



Massivholztor mit Schlupftiire

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN
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Tore aus Vollholz, in Stahlkonstruktion
mit massiver Holzverschalung sowie im
Einzelfall aus Stahl nach historischem
Vorbild in geschlossener Ausflihrung

Hoftore vorzugsweise als zweifllige-
lige Drehzapfentore aus Vollholz, bei
Bedarf mit mittig sitzendem Turflligel als
. Schlupftire”

An Seiten-, Rlck- und Nebengebauden
zudem Schiebetore mit sichtbar montier
ter Laufschiene

Metallteile an historischen Tlren und
Toren im dunklen Farbspektrum

Einheitliche Farbgebung von Eingangs-
tlren und Toren in Abstimmung auf die
Fassade

Erhalt bzw. Wiederherstellung der typi-
schen, schmalen Holztore zwischen den
Gebduden (Traufgasse / Bauwich)

Holztor im Bereich des Bauwichs



EINGANGSBEREICH | EINGANGSSTUFEN UND VORDACHER

EMPFEHLUNGEN

e Sanierung und Neugestaltung vorhan-
dener Eingangsstufen und Freitreppen
in Naturstein (vorzugsweise aus rotem
Buntsandstein) oder in entsprechend
gestaltetem Beton

e Bej Bedarf schlichte Gelander und Hand-
ldufe aus Stahl nach historischen Vorbil-
dern

e \erzicht auf Vordacher

e Hauseingange freundlich gestalten, z.B.
durch Pflanzgefal3e oder \Wandbegru-
nung

Hauseingang mit massiven Eingangsstufen

Fassadenbegriinung
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

DACH | FORM, UBERSTAND UND EINDECKUNG

In Thiingersheim pragen vielfaltige Dachformen
die Dachlandschaft. Am haufigsten anzutreffen
ist das flr Franken typische steil geneigte, sym-
metrische Satteldach. Neben dem Satteldach
sind verschiedene Dachsonderformen wie das
Walmdach, das Krippelwalmdach und das Man-
sarddach mit oder ohne Krippelwalm vertreten.

Durch die beidseits bzw. allseits gleichen Dach-
neigungen der jeweiligen Déacher und die ein-
heitliche Deckung mit unbehandeltenTonziegeln
im roten bis rot-braunen Farbspektrum ergibt
sich ein harmonischer Gesamteindruck, der als
hohes stadtebauliches Gut erhalten bleiben soll.

Die Dacher sind in zimmermannsmalRiger Holz-
konstruktion ausgefihrt und weisen nur knappe
Uberstande an Traufe und Ortgang auf.

Dachrinnen, Fallrohre und andere Verblechun-
gen sind in der Regel einheitlich in Kupfer oder
bewittertem Titanzink ausgefihrt, wobei Kup-
fer, je nach Bewitterungszustand in kupferrot,
schwarzbraun oder grin, sehr gut mit den war
men Ziegelténen der Dachflachen harmoniert
und somit das einheitliche Erscheinungsbild der
Dachlandschaft unterstitzt.
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Satteldach mit Aufschiebling und Treppengiebel

Satteldach mit Aufschiebling

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN
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EMPFEHLUNGEN

Erhalt der vorhandenen, ortstypischen
Dachformen und Dachneigungen

Ausbildung als Satteldach mit einer
Dachneigung von 46 bis 56 Grad bei
Gebduden mit Wirkung auf den &ffent-
lichen Raum

Ausfuhrung der Dacher in zimmermanns-
mafiger Holzkonstruktion mit Aufschieb-
ling am Dachful}

Beidseits bzw. allseits gleiche Dachnei-
gung

Verzicht auf die Ausbildung eines Knie-
stocks bei zweigeschossigen Gebauden;
bei eingeschossigen Gebduden Knie-
stock bis max. 0,40 m Hohe

Knappe Ausbildung der Dachlberstande
an Ortgang und Traufe mit max. 30 cm

Geschlossene Ausfliihrung des Ortgangs
mit Zahnleiste aus Vollholz oder profilier
ten Ortgangbrettern aus Vollholz

Geschlossene Ausfihrung der Traufen
mit Gesimsen aus Vollholz, Sandstein
oder Muschelkalk

Verwendung naturbelassener Tondach-
ziegel im roten bis rot-braunen Farbspek-
trum

Verwendung ortstypischer Ziegelformen
wie Biberschwanz-, Falz- oder Pfannen-
ziegel sowie Naturschiefereindeckungen
bei Sonderbauten

Bei Dammmalinahmen ist eine Zwi-
schensparrendammung einer Aufspar
renddmmung vorzuziehen

Einsatz von halbrunden Metalldachrin-
nen

Verwendung von kunsthandwerklich
gefertigten Sonderbauteilen wie \Was-
serspeiern 0.3. bei ortshildpragenden
Gebauden



Ortstypische Dachformen

Satteldach

Walmdach

Krlppelwalmdach

Mansarddach mit Schopf

)

Mansardwalmdach

)

Detail Dachrinne mit Wasserspeicher

DACH | FORM, UBERSTAND UND EINDECKUNG

Schnittpunkt AufRen-
kante Wand mit der
‘905& Unterkante Dach-

sparren

. A

wo Op "xew
)ooisaluy|

_______ v

V TOberkante Rohdecke

Zeichnerische Begriffserlauterung zum Kniestock

Zeichnerische Begriffserlauterung zum Aufschiebling
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

DACH | DACHAUFBAUTEN

Traditionell dienten die Dachraume als einfache
Lagerflache und bendtigten kaum Dachdffnun-
gen und Dachaufbauten. Die heutige Nutzung
als Wohnflache erfordert zusatzliche Offnungen
fUr eine ausreichende Belichtung. Um den Cha-
rakter der Dachlandschaft von Thingersheim
zu erhalten, sollten Dachausbauten jedoch vor
rangig giebelseitig belichtet werden.

Um den ruhigen, geschlossenen Charakter der
Dachflachen nicht zu beeintréachtigen, waren
historische Dachgauben stets als deutlich unter
geordnete Bauteile ausgebildet.
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Ortstypisch waren Satteldach- und Schlepp-
dachgauben, bisweilen auch Zwerchgiebel.

Ausschlaggebend bei jeder Dachgestaltung sind
Einheitlichkeit, Grofte und Anordnung der ein-
zelnen Elemente sowie ein deutlicher Abstand
zum First und zu den Ortgédngen. Zusatzlich
sollte auch darauf geachtet werden, dass weder
Dach noch Seitenflachen der Gauben (Gauben-
wangen) zu ,dick” werden, um einen klobigen
Gesamteindruck zu vermeiden. Als Materialitat
fUr die Gaubenwangen sind eher dinne, hoch-
isolierende Dammungen zu wahlen, da diese
einen schlankeren Aufbau und somit eine filigra-
nere Ausbildung der Gauben ermdglichen.



Satteldachgaube Schleppdachgaube Zwerchgiebel

MaRBe der Dachgauben

Firstlange

<

b1 b2 b3 b4 I max. 1,5 m

Gesamtbreite aller Gauben inkl. Zwerchgiebel soll max. 1/3 der Firstlange betragen
b1+ b2 + b3 + b4 + ... < 1/3 Firstlange
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Mindestabstand der Dachgauben zur Firstkante

Beispiel
Satteldachgaube

Firstkante

Oberer
Gaubendachanschlusspunkt

Quelle der Abbildungen: © Baier GmbH Dachelemente
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Beispiel
Schleppdachgaube

Firstkante

Oberer
Gaubendachanschlusspunkt




EMPFEHLUNGEN

Dachgeschosse maoglichst giebelseitig
belichten; Dachflachen soweit als moglich
geschlossen halten

Dachaufbauten in Form von kleindimen-
sionierten Satteldach und Schleppdach-
gauben

Wandflachen der Gauben in Material,
Farbe und Gestaltung an das Gebaude
anpassen

Dachgauben in  GroRe und Anzahl
beschranken und eine Bauart beibehalten
— Gesamtbreite aller Gauben max. 1/3 der
Firstlange

Ausgewogene Anordnung der Dachgau-
ben in Abstimmung auf die darunterlie-
gende Fassade

Anordnung der Gauben auf einer Hohe in
Traufndhe bzw. in der unteren Halfte der
Dachflache

DACH | DACHAUFBAUTEN

Gauben mit Abstand von min. 1,00 m zu
Dachabschlissen und anderen Dachele-
menten

Deckung der Gauben analog zur Deckung
des Hauptdachs; Berlcksichtigung der
erforderlichen Mindestdachneigung in
Abhangigkeit von den verwendeten
Dachziegeln (mindestens ca. 20 - 25°)

Gaubenfenster sollten hdchstens so
breit sein wie die darunter liegenden
Fenster in der Fassade und maximal 80
% der Hohe der Fassadenfenster auf-
weisen

Vermeidung von Gaubenverblechungen
(Titanzink, Kupfer etc.) insbesondere der
traufseitigen Ansichtsseiten

Dachliegefenster sollten  vermieden
werden, Ausflhrung in Ausnahmefallen
und in Abstimmung der Gemeinde als
Lamellenfenster
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DACH | SOLAR- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Solaranlagen sind in vielen Gemeinden ein
fester Bestandteil des Ortsbildes geworden,
gleichwohl wirken sie in historischen Bereichen
fremdartig und verandern das authentische
Erscheinungsbild denkmalgeschitzter Ensem-
blebereiche und Einzelbauten in hohem Male.
Insbesondere kénnen Solaranlagen, aber auch
Antennenanlagen und vor allem Parabolspiegel
das ruhige Erscheinungsbild der Dachlandschaft
storen.

Aus diesem Grund sind Solarthermie- und Pho-
tovoltaikanlagen auf Einzeldenkmalern grund-
satzlich zu vermeiden und nur ausnahmsweise
zulédssig.

Wird das Ortsbild nicht negativ beeinflusst, ist
der Einsatz von Solaranlagen gleichwohl mog-
lich. In der Regel sind die Dachflachen, die vom
offentlichen Raum aus nicht einsehbar sind, flr
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die Nutzung der Solarenergie geeignet.

Der Einsatz von Warmepumpen (insbesondere
Luft-WasserWarmepumpen) stellt eine ortsbild-
vertragliche Alternative zur Nutzung der Umwel-
tenergie dar. Die Warmepumpentechnik wurde
in den letzten Jahren v.a. hinsichtlich ihrer Effizi-
enz deutlich weiterentwickelt.

Die Anlagen kdnnen, je nachdem wie es die
Platzverhaltnisse im Ort zulassen, sowohl im
AulRenbereich der privaten Grundstiicke als
auch im Innenraum aufgestellt werden. Bei der
Aufstellung von Warmepumpen sollte ebenfalls
darauf geachtet werden, dass die Anlagen vom
offentlichen Raum aus nicht einsehbar sind und
dass das Gebot der Rucksichtnahme auf die
Nachbarschaft befolgt wird.



Offentlicher Raum

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

T

Nebengebaude

EMPFEHLUNGEN

Vermeidung von Solaranlagen auf Ein-
zeldenkmalern zur Bewahrung des
authentischen Ortsbildes

Anbringen von Solaranlagen (Sonnen-
kollektoren zur Erzeugung von \Warm-
wasser und ggf. Heizungsunterstiitzung
sowie Photovoltaikanlagen zur Stromer
zeugung) ausschlief3lich im vom offent-
lichen Raum nicht oder nur geringflgig
einsehbaren Bereich

Anordnung von Solaranlagen als recht-
eckige, geschlossene Flache, ohne Ver
springe

Solaranlagen mit genlgend Abstand
(min. 0,60 m) zu den Dachkanten, sofern
keine vollflachige Verlegung oder eine
Anordnung in Form eines , Traufbandes”
erfolgt

Gaubendach vom
offentlichen Raum
nicht einsehbar

Nicht einsehbarer Bereich—————

Anbringen der Anlagen auf nicht glan-
zenden, dunklen Konstruktionen oder
als Indach-Anlagen

Verwenden von Modulen in einheitli-
cher Anordnung (entweder Querformat
oder Hochformat) mit tiefdunkler oder
rotbrauner, der Dachfarbe angepasster,
homogener Oberflache ohne sichtbare,
glanzende Einfassungen

GESTALTUNGSSPIELRAUME

Anbringen von Solarziegel, die sich in
Farbigkeit und Form an Uberlieferte Zie-
gel anpassen, in Abstimmung mit der
Gemeinde auch im einsehbaren Bereich

47



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

BALKONE, LOGGIEN UND WINTERGARTEN

Balkone in schlanker Holz- und Stahlkonstruk-
tion sind oftmals die einzige Maoglichkeit, um
Freisitze im dicht bebauten Altort zu schaffen.
Gut gestaltete Anbauten zeichnen sich dadurch
aus, dass sie in Dimension, Form und Materia-
litdt auf die Fassade abgestimmt sind und sich
deutlich unterordnen.

EMPFEHLUNGEN

e FErrichtung von Balkonen im vom o6ffent-
lichen Raum nicht oder nur geringfligig
einsehbaren Bereich und an strafsenab-
gewandten Gebdudeseiten in offener,
vor die Fassade gestellter oder gehang-
ter schlanker Konstruktion aus Stahl oder
Holz (aulRer im Dachgeschoss)

e Brlstungen in handwerklich bearbei-
teten, nicht gedrehten, senkrechten
Metallstdben, senkrechten Holzlatten
oder aus Metallseilen

e Ebenerdige Terrassen auf Erdgeschoss-
niveau oder bei Anbauten auf Niveau
des ersten Obergeschosses des angren-
zenden Hauptgebaudes
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An den Strallenfassaden sind solche Anbauten
innerhalb der Uberlieferten Bauformen nicht vor
zufinden. Daher sollten Balkone und Anbauten
auch zukinftig ausschlief3lich im vom o&ffentli-
chen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
den strallenabgewandten Seiten angeordnet
werden.

GESTALTUNGSSPIELRAUME:

im vom oOffentlichen Raum nicht oder nur
geringfligig einsehbaren Bereich:

e Anordnung von Balkonen auch im Dach-
geschoss

e Anordnung von Loggien

e Errichten von Wintergarten im Erdge-
schoss in filigraner Konstruktion
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SCHAUFENSTER UND WERBEANLAGEN

Der Einfluss von Schaufenstern und Werbean-
lagen auf die Gestalt der Fassade ist sehr hoch.
Gleichzeitig stehen die Anspriiche des moder
nen Einzelhandels an die Grofte von Schau-
fenstern und die Gestaltung von Werbeanlagen
haufig im Widerspruch zu einer ortstypischen
Fassadengestaltung.

Um Werbeanlagen harmonisch auf das Orts-
bild abzustimmen ist die Orientierung an his-
torischen Vorbildern oft ein guter Ratgeber. Die
handwerklich gefertigten, meist schmiedeeiser
nen Ausleger und auf die Fassade aufgemalten
Schriftzlige flgen sich in den historischen Altort
ein.

Einzelbuchstaben, die mit Abstandshaltern
direkt an der Fassade angebracht und ggf. hin-
terleuchtet werden, kénnen sich ebenfalls bei
entsprechender Dimensionierung und Abstim-
mung auf die Fassade gut in das umgebende
Geflige integrieren.

Der Einsatz von moderner LED-Lichttechnik bie-
tet vielfaltige Moglichkeiten zur filigranen und
zurlckhaltenden Gestaltung von Werbeleuch-
ten bzw. Leuchtquellen. Die klassischen Leucht-
buchstaben werden h,3eute durch flach ausge-
pragte LED-Leuchtprofile ersetzt, welche ein
dezentes Hinterleuchten von Einzelbuchstaben
und Symbolen ermdglichen.
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Aufgemalter Schriftzug mit kiinstlerischen Metallbuchstaben

Ausleger

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Geschmiedeter Ausleger

Aufgeputzte/ Aufgemalte Werbeanlage




SCHAUFENSTER UND WERBEANLAGEN

MaRBe fiir Schaufenster, Werbetafeln und Schriftziige

A A A
angemessener Abstand zu Bauteilen

Schriftzug & Schriftzug

angemessener Abstand zu Bauteilen

max. 5 cmTiefe —

im Schaufenster
max. 20 %
der Glasflache

min. 50 cm min. 50 cm
4—— max.2,0m > < max.20m —— ¢—— max.20m —

EMPFEHLUNGEN

e Sorgsame, auf die Fassade abgestimmte
Gestaltung von Werbeanlagen in Schrift-
art, Grofe, Platzierung und Farbgebung

e Aufnehmen der Achsen und Fluchten
von Wando6ffnungen bei der Platzierung
von Werbeanlagen

e Bevorzugter Einsatz von aufgemalten
Schriftzigen oder schlichten Metallbuch-
staben in dunklem Farbspektrum

e Sanierung historischer handwerklich
gefertigter Ausleger bzw. Neuanfertigun-
gen, die sich an historischen Vorbildern
orientieren

e FEinsatz moderner LED-Beleuchtungs-
technik zur filigranen Gestaltung bzw.
Ausbildung der Werbebeleuchtung
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PRIVATE FREIFLACHEN

Thingersheim ist umgeben von Weinber
gen und landwirtschaftliche Flachen, dennoch
besitzt der historische Altort durch seine enge
Gassenstruktur, ein relativ geringes Angebot an
offentlichen und privaten Griinbereichen. Doch
auch kleine, private Innenhofe, kénnen attrak-
tive, geschltzte Freisitze mit hoher Aufenthalts-
qualitat bilden.

Ein Rlckbau ungenutzter Nebengebaude, die
einst der landwirtschaftlichen oder gewerbli-
chen Nutzung dienten, kann zu einer Erhéhung
des Freiflachenanteils flihren, sofern diese
Gebaude keine Relevanz fur die Struktur des
Denkmalensembles besitzen. Hier kénnen im
Einzelfall begrinte Hofe oder intime Privatgar
ten entstehen.

Kletterpflanzen und Pflanztépfe bendtigen nicht
viel Platz und bieten dennoch eine reizvolle

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Atmosphare, die den Wohnwert der Gebaude
maldgeblich erhoht.

Dem Ubergangsbereich zwischen dem &ffent-
lichen Raum wund den privaten Freiflachen
mit den ortstypischen Hofmauern obliegt ein
besonderes Augenmerk, um ein harmonisches
und gestalterisch hochwertiges Ortsbild zu ent-
wickeln.

Versiegelte Flachen sollten auf das notwen-
dige Mindestmal’ begrenzt werden. Auch flr
Zufahrts- oder Stellplatzbereiche gibt es viele
Okologisch sinnvolle Oberflachenbefestigungen
wie wassergebundene Decken, Schotterrasen
oder Rasenfugenpflaster, mit denen ein positi-
ver Beitrag zum wohnumfeldnahen Mikroklima
geschaffen werden kann.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

EMPFEHLUNGEN

54

Schaffung von Freirdumen und Grinfla-
chen durch Entsiegelung und Riickbau
unzureichend genutzter Nebengebaude,
die zur typischen Ortsstruktur keinen
Beitrag leisten

Entsiegeln asphaltierter Hofflachen

Oberflachengestaltung vorzugsweise
mit Muschelkalk oder Buntsandstein
mit matter, rutschsicherer Oberflache
(z.B. gebrochene und gestockte Ober
flache)

Wassergebundenen Belagen und Voll-
holz jeweils in dezenter Farbgebung,
Betonpflaster oder -platten nur mit
Oberflachenveredelung in Muschelkalk-
oder Buntsandsteinoptik

Erhalt und Sanierung historischer
Natursteinmauern zur Schaffung klarer
Raumkanten zum o6ffentlichen Raum

Gestaltung attraktiver Vorzonen am
Eingangsbereich z.B. durch Pflanzkibel,
Sitzbanke etc.

Akzentuierende Begriinung von Fassa-
den mit Spalierobst und Kletterpflanzen
z.B. (Wilder) Wein, Kletterrose oder
Glockenrebe

Anbringen von Rankhilfen oder -geris-
ten aus Holz oder Stahl

Pflanzung standortgerechter Laub-
baume, Obstgehdlze, Stauden und
Zierpflanzen

Auf Nadelgeholze sollte verzichtet wer
den



PRIVATE FREIFLACHEN
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ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG

ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG | ALTORT THUNGERSHEIM

Zur Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten sowie zur Bewahrung und ange-
messenen Weiterentwicklung des historisch gewachsenen Altortes erlasst die Gemeinde Thiin-
gersheim auf Grundlage von § 172 Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch & 4 des
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 371) geadndert worden ist i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) gedndert
worden ist, folgende

Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des historisch gewachsenen Altor
tes sowie Uber besondere Anforderungen an die dufdere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbe-
anlagen im Altort.

Vorbemerkung Der Gemeinderat der Gemeinde Thingersheim hat in seiner
Sitzung am XX.XX.2024 die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
beschlossen. Mit Bekanntmachung vom XX.XX.2024 ist die
Satzung in Kraft getreten.

1 Raumlicher Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Gel-
Geltungsbereich tungsbereich des denkmalgeschitzten Ensembles ,, Ortskern
Thingersheim” gem. Art. 1 Abs. 3 Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz (BayDSchG).
Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan auf Seite 10
dieser Satzung dargestellt. Er ist Bestandteil der Satzung.

TEIL A - ERHALTUNGSSATZUNG

2. Erhaltung baulicher An- 1. Im Geltungsbereich dieser Satzung beddrfen, zum Erhalt der
lagen, Genehmigungs- stadtebaulichen Eigenart, der Gestalt, der Struktur sowie
pflicht des Ortsbildes des Gebiets, nach MalRgabe des § 172 Abs.1

Satz 1 Nr. 1 BauGB, der Ruckbau, die Anderung, die Nut-
zungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung.

2. Vom Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind innere
Umbauten und Anderungen, die das dul3ere Erscheinungs-
bild der baulichen Anlage nicht verandern, soweit es sich
nicht um ein Baudenkmal handelt.

3. Bei Rickbau, Anderung oder Nutzungsanderung einer bauli-
chen Anlage darf die Genehmigung nur versagt werden,
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3.

4.

Zustandigkeiten,
Verfahren

Erorterungspflicht

Ordnungswidrigkeiten

wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild pragt oder sonst
von stadtebaulicher, geschichtlicher oder klinstlerischer
Bedeutung ist (8 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

4. Bei Errichtung baulicher Anlagen darf die Genehmigung nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebie-
tes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird (8 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Der Antrag auf Genehmigung eines Riickbaus, einer Ande-
rung, einer Nutzungsanderung sowie der Errichtung einer
baulichen Anlage ist schriftlich bei der Gemeinde Thingers-
heim, Untere Hauptstral3e 14, 97291 Thingersheim, zu
stellen.

2. Mit dem Antrag sind alle fir die Beurteilung des Vorhabens
und die Bearbeitung erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen)
i.S.d. Art. 64 BayBO einzureichen.

3. Die Genehmigung wird durch die Gemeinde Thiingersheim
erteilt (8§ 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

4. st eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Thiingersheim erteilt (8 173
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

5. Ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich, wird
die Erlaubnis durch die Genehmigungsbehdrde (Landrat-
samt Wlrzburg, Untere Denkmalschutzbehorde) erteilt.

6. Der Antrag auf eine sanierungsrechtliche Genehmigung ist
zusatzlich bei der Gemeinde Thingersheim zu stellen.

Wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, geschichtlicher oder klinstlerischer Bedeutung
ist (8 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB) oder wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird (8 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB), findet vor der
Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag gem. § 173 Abs.
3 BauGB zwischen dem/n Eigentimer/n oder sonstigen zur
Unterhaltung Verpflichteten und der Gemeinde Thiingersheim
ein Erdrterungsgesprach statt. Die Erérterung umfasst insbe-
sondere die Mdglichkeit der Erhaltung und Nutzung sowie der
ortsbildgerechten Gestaltung der baulichen Anlage.

Wer innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung ohne
Genehmigung eine bauliche Anlage andert oder rlickbaut han-
delt gemald 8 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig. Die Ord-
nungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu dreifdigtausend
Euro geahndet werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).
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TEIL B - GESTALTUNGSSATZUNG
6.

7

58

Sachlicher
Geltungsbereich

Allgemeine
Gestaltungsgrundsatze

1.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur die Errichtung,
Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen
Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fir genehmigungs-
pflichtige, erlaubnispflichtige sowie verfahrensfreie bauliche
Anlagen. Dies umfasst neben der Errichtung, Anderung,
Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen Anlagen
und Werbeanlagen auch die farbliche Gestaltung, den
Abbruch und die Beseitigung baulicher Anlagen oder von
Teilen baulicher Anlagen sowie die Gestaltung der privaten
Freiflachen und Einfriedungen einschlielRlich der Hofmauern.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben
von dieser Satzung unberihrt. Alle Mal3nahmen an Einzel-
denkmalern sowie Maflinahmen, die sich auf das Erschei-
nungsbild des Ensembles auswirken, sind - unberihrt von
dieser Satzung - erlaubnispflichtig im Sinne des Art. 6 Abs.1
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden,
soweit in Bebauungsplanen oder anderweitigen stadtebauli-
chen Satzungen abweichende Regelungen getroffen sind.

Im Bereich von Bodendenkmalern, sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, beduirfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemarfs
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG. Dieser Erlaubnisbescheid ist in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Das gewachsene Erscheinungsbild des historischen Altortes
der Gemeinde Thiingersheim ist in seiner unverwechselbaren
Eigenart und Gestalt zu erhalten und zu schitzen. Stadtebauli-
che Mangel sind zu beheben. Diese Aufgabe hat hohe kulturelle
Bedeutung; sie definiert das wichtigste Ziel bei der Sanierung
des als Denkmalensemble geschutzten Winzerortes. Das
ortsbildpragende Geflige ist bei allen baulichen MalRnahmen
grundsétzlich zu berlicksichtigen und zwar in Form, Maf3stab,
Proportionen, Gliederung, Material und Farbe.

Im Einzelnen sind dabei folgende Grundsatze zu beachten:

Bauliche Anlagen mUssen dem Art. 8 ,Baugestaltung” der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) entsprechen. Sie sind im
Ubrigen nach Mal3gabe der folgenden Vorschriften so zu
gestalten, dass sie sich in das Orts- und Strafsenbild harmo-
nisch einflgen.

Bei Baumaflinahmen an Einzeldenkmalern sowie bei Mal3-
nahmen innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles
LAltort Thiingersheim” ist generell vor Beginn der Arbeiten
eine Erlaubnis nach Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzge-
setz (BayDSchQG) bei der Denkmalschutzbehdrde einzuholen.



8.2

8.3

8.4

Neubauten und neue Anbauten kdnnen unter Berlcksichti-
gung von charakteristischen Gestaltungsprinzipien und der
umgebenden Bebauung Elemente zeitgenossischer Archi-
tektur aufweisen.

Orts- und Bebauungsstruktur

Parzellenstruktur, 1.

Gebaudestruktur

Stellung der Gebaude .

Die Uberlieferte Parzellenstruktur und Gliederung der
Gesamtbebauung muss in ihrer Mal3stablichkeit erhalten
bleiben bzw. wiederhergestellt werden.

Breite und Tiefe der Bauten missen sich bei notwendigen
baulichen Veranderungen an den vorgegebenen Hausbreiten
orientieren, damit das Erscheinungsbild der Strafse erhal-
ten bleibt. Ein Auflockern aulRerhalb der StralRenfluchten ist
zulassig.

Bei Neu- und Umbauten sind Baukorper in ihrer Baustruktur,
Bauflucht und Gebaudestellung so zu errichten, wie sie dem
typischen Ortsgrundriss des Altortes der Gemeinde Thin-
gersheim entsprechen.

2. Die Stellung der Gebaude mit Trauf- und Giebelstandigkeit
ist in den entsprechend typischen Bereichen, insbesondere
entlang der &ffentlichen StraRenrdume, beizubehalten bzw.
am Bestand der umgebenden Bebauung zu orientieren.

Dichte und Hohe der Die Hohe der Bebauung mit First- und Traufe muss sich am
Bebauung Malfstab der ortstypischen Nachbarhauser bzw. am baulichen

Bestand orientieren. Bei Hauptgebauden sind maximal zwei
Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig. Bei
Seiten- und Rickgebduden sind maximal zwei Vollgeschosse
zulassig.

Abstandsflachen Von der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO kann
abgewichen werden, wenn diese den Zielen der Altortsanierung
widerspricht und es die ortstypische Bauweise erfordert.

Farbgebung

Abstimmungsgebot 1.

Die Farbgestaltung und Materialwahl an den einzelnen
Gebauden, den entsprechenden Bauteilen und Elementen
einschliefdlich Aufdenanlagen, Ausstattung und \Werbeanla-
gen mussen unter Berlcksichtigung der satzungsrechtlichen
Bestimmungen aufeinander und auf die Umgebung abge-
stimmt werden

Glanzende Oberflachen und grelle Farbgebungen sind nicht
zulassig.

Die gesamte Farbgestaltung ist mit der Gemeinde Thin-
gersheim und bei MaRnahmen an Einzeldenkmalern sowie
Mafinahmen, die sich auf das Erscheinungsbild des Ensem-
bles ,Altort Thiingersheim” auswirken, dem Landratsamt
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10.
10.1

60

Gebaude/ Fassade

Fassadenmaterial

W(Urzburg, Untere Denkmalschutzbehorde, abzustimmen.
Im Vorfeld ist eine Farbberatung mit der Sanierungsberatung
durchzuflihren. Dabei sind die Farben von Dach, Fassade,
Sockel, Fenstern, Fensterladen, Ttren, Toren, Einfriedungen
uns sonstigen Bauteilen abzustimmen.

Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Farbge-
staltung gemal} &8 144 BauGB und Art. 6 BayDSchG ist die
Farbe durch Musterflachen auf einem straflenzugewandten
Bauteil oder einer Platte jeweils von mind. 1 m? Grofe vor
Ort aufzubringen und mit der Gemeinde Thingersheim
abzustimmen.

Als Material flr Fassaden sind verputztes Mauerwerk,
Natursteinsichtmauerwerk aus rotem Buntsandstein oder
Muschelkalk sowie konstruktives Sichtfachwerk aus Vollholz
bei Sanierungen und bei der Errichtung von Neubauten zu
verwenden.

Vorhandene Gebaude und Bauteile aus Natursteinsichtmau-
erwerk und Sichtfachwerk sind bei Umbau- oder Instand-
haltungsarbeiten zu erhalten; ein Verputzen ist unzulassig,
sofern der historische Befund nicht fir eine andere Fassa-
dengestaltung spricht.

Vorhandene alte bzw. historische Bauelemente (z.B.
Gesimse, Lisenen, Eckquader, TlUr und Fenstergewande,
Hausfiguren, Steinplatten, Eingangsstufen- oder Treppen,
Radabweisersteine u.dgl.) sind bei Um- und Neubau-

ten sowie Renovierungen soweit als moglich zu sichern,
instandzusetzen und wieder einzubauen bzw. im Erschei-
nungsbild zu erhalten.

Verschalungen aus Vollholz sind ausschlief3lich flr unterge-
ordnete Bauteile oder Nebengebaude in senkrechter Scha-
lung zulassig. Bei Hauptgebauden sind Holzverschalungen
farblich abgestimmt auf die Fassade zu lasieren bzw. zu
streichen. Bei Seiten-, Rlck- und Nebengebauden sind sie
vorzugsweise unbehandelt zu belassen.

Insbesondere Verkleidungen mit Fliesen, Faserzement- und
Kunststoffplatten jeglicher Art, Waschbeton-, Leichtmetall-
platten oder dhnlichem Material sind unzulassig.

Die Begriinung von Fassaden auch mittels Rankhilfen ist
gewUlnscht. Rankhilfen und Pflanzgruben im &ffentlichen
Raum sind in Abstimmung mit der Gemeinde Thingersheim
erlaubt, sofern die Verkehrssicherheit dies zuldsst und eine
Tiefe von ca. 15 cm nicht Uberschritten wird.



10.2 Gebaudeauskragungen
und Warmedammung

10.3 Putz

10.4 Anstrich

10.5 Sichtbare Sockel

1.

Die Aufienwande sind ohne Auskragungen auszubilden,
sofern diese nicht durch historische Bauteile bzw. Konstruk-
tionsweisen bedingt sind.

Zulassig sind Vorspriinge zur Gliederung von Fassaden fir
Gesimse und Gewande sowie Rickspringe flur Fenster und
Tarstocke in einer Tiefe bis zu ca. 15 cm.

Bei der energetischen Sanierung der Fassade sind Innen-
wanddammungen und / oder Warmedammputze zu bevor
zugen. Bei aulRenliegender Warmedammung sind Abwei-
chungen von der Gestaltungssatzung im Einzelfall nach
einer Sanierungsberatung zu entscheiden. Insbesondere
Natursteinsichtmauerwerk, Sichtfachwerk und vorhandene
alte bzw. historische Bauelemente (z.B. Gesimse, Lisenen,
Eckguader, Tur und Fenstergewéande, Hausfiguren, Stein-
platten, Eingangsstufen- oder Treppen u.dgl.) dirfen nicht
durch eine Aufdenddmmung Uberdeckt werden.

Zulassig sind feinkornige, mineralische Auldenputze, Korn-
struktur maximal 2 mm. Um eine maoglichst lebendige Ober
flache zu erhalten, ist der Putz bei historischen Geb&uden
(Baujahr vor 1945) frei aufzuziehen und zu verreiben.

Der Putz ist bis zur StraRenoberkante anzubringen, sofern
kein Natursteinsockel existiert.

Ausgeschlossen sind insbesondere stark gemusterte Putz-
arten, nicht historische Rauh- und Zierputze sowie Imitate.

FUr Farbanstriche sind ausschlief3lich mineralische Farben
(soweit der Voranstrich dies zulasst) in gedeckten, Uberwie-
gend hellen, nicht zu stark gesattigten Farbténen zu verwen-
den.

Fassadenanstriche sind homogen und mit Ausnahme von
Malereien sowie Gliederungs- und Schmuckelementen ohne
Musterung auszufthren.

Es gilt das Abstimmungsgebot (vgl. 9.1).

Zulassig sind sockellose Gestaltungen sowie sichtbare
Sockel aus Putz, Natursteinsichtmauerwerk oder Sockel
verkleidet mit grof3formatigen Platten aus unpoliertem
Naturstein mit matter Oberflache (vorzugsweise aus ortsty-
pischem roten Sandstein, alternativ aus Muschelkalk).

Vorhandene Natursteinsockel sind bei Umbau- oder Instand-
haltungsarbeiten zu erhalten; ein Verputzen ist unzulassig.

Die Sockeloberkante muss annahernd héhengleich mit der
Oberkante des ErdgeschossfulRbodens oder dem natdirli-
chen Gelande folgend verlaufen.
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1"
1.1

1.2

13
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Gebaude/ Wandoéffnungen

Wandoéffnungen 1.

Gewande und Faschen 1.

Fenster 1.

Zulassig sind Fassaden in Form von ortstypischen Loch-
fassaden mit stehenden, rechteckigen Fensterformaten
(Verhaltnis von Breite zu Hohe 1:1,5 bis 1:2).

Der Uberwiegende Anteil der Fassadenflache ist als geschlos-
sene Wandflache auszubilden.

Die Anzahl und die Grof3e von Wandoffnungen, Fensterach-
sen und Proportionen mussen sich an dem Vorbild der Gber
lieferten Fassadengestaltung orientieren.

Wandoffnungen sind tberwiegend in einheitlicher Grofse und
symmetrischer Anordnung bzw. entsprechend des histori-
schen Bestands zu gestalten. In der Giebelansicht sind im
Dachgeschoss bzw. Spitzboden proportional kleinere Offnun-
gen als in den darunter liegenden Geschossen zuldssig.

Wandoffnungen missen i.d.R. untereinander sowie zu den
Gebéaudekanten und zur Traufe einen Mindestabstands von
50 cm einhalten.

Wandoéffnungen sind durch Gewénde aus Naturstein oder
Holz oder durch Putzfaschen in einer Breite von ca. 15 -
18 cm hervorzuheben.

Im vom o6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einseh-
baren Bereich kann auf die Ausbildung von Gewanden bzw.
Faschen verzichtet werden.

Zulassig sind Fenster aus europaischem Vollholz mit
schlanken Profilen (Stulpenbreite maximal 10 cm). Wetter-
schenkel sind aus Holz auszubilden.

In Gebauden, in denen eh. ein Handwerk ausgefthrt
wurde sowie in Seiten-, Rlick- und Nebengebauden sind
im Einzelfall in Abstimmung mit der Gemeinde Thiingers-
heim auch Fenster aus matt lackiertem Stahl in handwerkli-
cher, filigraner Ausfliihrung zuldssig (Werkstattfenster).

Bei Gebauden, die nach 1945 errichtet wurden, sind zudem
Holzfenster mit farblich abgestimmter Aluminiumverblen-
dung incl. Wetterschenkel zulédssig, sofern sie in Profilie-
rung, Teilung und GroRe Holzfenstern entsprechen. Eine
Abstimmung der Profile mit der Gemeinde Thingersheim
ist erforderlich.

Im vom &ffentlichen Raum nicht bzw. nur geringfligig ein-
sehbaren Bereich sind neben Konstruktionen aus Holz auch
farblich abgestimmte Ausfihrungen aus Holz-Aluminium,
Kunststoff oder Metall zulédssig, sofern sie in Profilierung,
Teilung und GroRe Holzfenstern entsprechen.

Fenster ab einer lichten Breite von 80 cm (Rohbaumarf?)
sind mindestens durch eine mittig angeordnete senkrechte
Sprosse zu gliedern oder zweiflligelig auszubilden.



1.4

1.5

11.6

Fensterbanke

Verglasungen

Klappladen und
Markisen

Ab einer lichten Breite von 100 cm (Rohbaumalf3) sind
Fenster mindestens zweiflligelig (senkrecht geteilt oder
mehrflligelig) auszuflhren.

Sprossen sind symmetrisch mit gedrittelter oder halbierter
Aufteilung anzuordnen und glasteilend oder als ,Wiener
Sprosse” zuldssig. Alternativ konnen Sprossen bei Holz-
fenstern auch in Blei ausgefiihrt werden.

Neben Einzelfenstern sind Fensterbdnder mit maximal 3
Fenstern in Fachwerkgeschossen (Drillingsfenster) sowie
Zwillingsfenster, die horizontal durch eine geschlossene
Fassadenflache bzw. Gewéande getrennt sind, zulassig.
Fensterbander sind pro Geschoss und Gebaudeseite nur
einmal zulassig, sofern dies historisch nicht anders Uberlie-
fert ist.

GroRere Fensterelemente, z.B. fir Terrassen und Loggien,
bodentiefe oder nicht unterteilte Fenster sind ausschliel3-
lich im vom o6ffentlichen Raum nicht bzw. nur geringfligig
einsehbaren Bereich mdglich. Sie mUssen auf die Gesamt-
fassade abgestimmt sein.

Fenster sind nach historischem Vorbild in altweif3 oder
lichtgrau deckend zu lackieren, mit hellen Lasuren zu
behandeln oder holzfarben zu gestalten. Werkstattfenster
aus matt lackiertem Stahl sind zudem in Anthrazitténen
zulassig.

Fensterbanke sind aus Sandstein, Muschelkalk oder mit mat-
ten oder deckend gestrichenen Kupfer- oder Titanzinkblechen
in dunkler Farbgebung mit gerollter Kante zu gestalten.

Fur alle Verglasungen ist nur klares Flachglas zugelassen;
fUr untergeordnete Fenster im Ausnahmefall zudem sati-
niertes Glas.

Bei Sonderbauten bzw. Sondernutzungen sind zudem
abweichende Gestaltungen zulassig (z.B. farbige Verglasun-
gen).

Als Sicht- und Sonnenschutz fur Fenster und Fenstertlren
sind Klappladen aus Vollholz zulassig. Vorhandene Klappla-
den sind zu erhalten oder zu ersetzen.

Flr Schaufenster sowie im Einzelfall auch fur Fenster sind
zudem Markisen (vorzugsweise offene Fallarmmarkisen)
mit einfarbigem Markisenstoff zuldssig. Markisen sind auf
die Offnungsbreiten der Schaufenster zu beziehen. Die
Mal3stablichkeit und Gliederung der Fassade muss erhalten
bleiben.

Rollladen sind im einsehbaren Bereich nicht zulassig.

Im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind
Rollladen mit Ausnahme von auf3en auf die Fassade gesetz-
ten Rollladenkasten zulassig.
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1.7

1.8

1.9

11.10

1.1

12
12.1
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Kellerluken Kellerluken sind vorzugsweise in Form von Schiebeelementen
aus Naturstein auszubilden. Vorhandene Schiebeelemente aus
Naturstein sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Zulassig
sind zudem Laden in massiver Holzbauweise. Insbesondere
Kunststoffkonstruktionen sind nicht zulassig.

Eingangstiiren 1.

Eingangstliren sind zu erhalten oder nach Uberlieferten
Vorbildern zu gestalten und mit der Architektur des Hauses
in Einklang zu bringen.

Zulassig sind Eingangsttren in handwerklich gefertigter
Holzrahmenkonstruktion mit Massivholzflllungen oder
Aufdopplungen. Teilverglasungen aus Klarglas, im Ausnah-
mefall aus satiniertem Glas, sind zulassig.

Im vom &ffentlichen Raum nicht oder nur geringfiigig ein-
sehbaren Bereich sind Eingangsttren auch in abweichen-
den Materialien zuldssig, wenn eine matte Oberflache und
dezente Farbgebung gesichert sind.

Kellertiiren/ Straldenseitige Kellertlren oder Nebeneingangsttren sind als

Nebeneingangstiiren deutlich untergeordnete Bauteile in handwerklich gefertigter
Holzrahmenkonstruktion mit Massivholzfillungen oder Auf-
dopplungen zu bauen.

Tore 1.

Eingangsstufen 1.

Gebaude/ Dachlandschaft

Dachform / 1.

Dachneigung

Tore sind zu erhalten oder nach Uberlieferten Vorbildern zu
gestalten.

Tore sind aus Vollholz, in Stahlkonstruktion mit massiver Holz-
verschalung sowie im Einzelfall aus Stahl nach historischem
Vorbild herzustellen. Vorzugsweise sind sie als zweiflugelige
Drehzapfentore aus Vollholz, bei Bedarf mit mittig sitzendem
Tarfllgel als ,, Schlupftiire” auszubilden.

An Seiten-, Rick- und Nebengebauden sind zudem Schiebe-
tore mit sichtbar montierter Laufschiene zulassig.

Im vom o6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einseh-
baren Bereich sind zudem einfligelige Tore, Schwing- und
Rolltore zugelassen.

Zuldssig sind Eingangsstufen und Freitreppen als massive
Blockstufen aus rotem Buntsandstein oder aus Muschelkalk.

Offene Treppen zur Erschlief3ung der Obergeschosse sind im
einsehbaren Bereich nicht zulassig.

Bei Gebauden mit Wirkung auf den offentlichen StralRen-
raum ist als Dachform in der Regel das symmetrische Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 46 bis 56 Grad zulassig.



12.2

12.3

12.4

Kniestock

Dachabschliisse und
Dachiiberstand

Dacheindeckung

Andere Dachformen wie z.B. Walm-, Kriippelwalm- oder
Mansarddacher sind zuldssig, sofern sie dem historischen
Bestand entsprechen.

Die bestehende Firstrichtung, Dachform und Dachneigung
ist zu erhalten bzw. bei entsprechenden baulichen Mal3-
nahmen wieder aufzunehmen.

Die Dacher sind in zimmermannsmaliiger Holzkonstruk-
tion auszuflhren. An Hauptgebaduden sowie historischen
Nebengebauden (Baujahr vor 1945) sind Aufschieblinge

anzubringen.

Uber Anbauten bzw. bei untergeordneten Neben-, Riick-
und Seitengebauden sind auch Pultdacher mit einer Dach-
neigung grofer 14° zuldssig.

Ausnahmsweise zulassig sind untergeordnete Flachdacher,
die als Terrasse genutzt oder begriint werden, sofern das
Strafdenbild nicht nachteilig beeinflusst wird.

Bei zweigeschossigen Gebauden ist auf einen Kniestock zu ver
zichten. Bei eingeschossigen Gebauden ist ein Kniestock bis zu
einer Hohe von maximal 40 cm zulassig.

1.

Traufe und Ortgang sind mit knappem Uberstand (max.
30 cm) auszubilden.

Der Ortgang ist vermortelt, mit Zahnleisten aus Vollholz
oder profilierten Ortgangbrettern aus Vollholz auszubilden.
Ortgangbleche aus Kupfer sind zulassig. Ortgangziegel und
Elemente aus Kunststoff sind nicht zulassig.

Die Traufen sind mit Gesimsen aus Vollholz, Sandstein oder
Muschelkalk herzustellen.

Zulassig sind naturbelassene Tondachziegel (Falz-, Pfan-
nen- oder Biberschwanzziegel) im roten bzw. rot-braunen
Farbspektrum sowie Naturschiefereindeckungen bei Son-
derbauteilen.

FUr untergeordnete Neben-, Rick- und Seitengebaude sind
bei Dachneigungen kleiner 30° darlUber hinaus Stehfalzde-
ckungen aus Titanzink oder Kupfer zulédssig, sofern sie das
StralRenbild nicht nachteilig beeinflussen.

Spenglerarbeiten sind mit den ortsiblichen Blechen (vor
zugsweise Kupfer, alternativ Titanzink ggf. matt lackiert) in
handwerklicher Verarbeitung auszufihren.
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12.5

12.6

12.7

66

Dachgauben

Zwerchgiebel

Dachdeckung von
Dachaufbauten

1. Zulassig ist die Belichtung Uber kleindimensionierte Ein-
zelgauben. Gauben sind in Material, Farbe und Gestalt an
die umgebende Dachflache und das Geb&dude anzupassen
sowie ausgewogen und in Abstimmung auf die darunter
liegende Fassade anzuordnen (z.B. Anordnung axial zu den
darunterliegenden Wandoffnungen bzw. Aufnehmen von
Fluchten).

2. Zulassig sind Satteldach- und Schleppdachgauben. Bei
Dachflachen, die zusammen sichtbar sind, ist nur eine Gau-
benart zulassig.

3. Zulassig sind Gauben bis zu einer Wandhoéhe von 1,5 m
und einer Breite von 1,5 m sowie einer Gesamtgauben-
lange (inkl. Zwerchgiebeln) von maximal einem Drittel der
Firstlange. Schleppdachgauben durfen bei nur einer Gaube
pro Dachflache eine maximale Breite von 2,0 m aufweisen.
Der untere Bezugspunkt fur die Wandhdhe ist der Schnitt-
punkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der Dachhaut
des Hauptdaches. Der obere Bezugspunkt ist der Schnitt-
punkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der Dachhaut
der Gaube.

4. Samtliche Gauben einer Dachseite sind auf einer Hohe
und in Traufndhe bzw. in der unteren Halfte der Dachflache
anzuordnen. Gauben haben untereinander, zu den Dachab-
schlissen und anderen Dachelementen einen Mindestab-
stand von 1,0 m einzuhalten.

5. Die Wandfldchen von Gauben sind in Material, Farbe und
Gestalt an das Gebaude anzupassen; zuldssig sind ver-
putze Wandflachen sowie mit Naturschiefer oder unbe-
handeltem Vollholz (z.B. Larchenholz) verkleidete Gauben-
wande.

6. Im vom o&ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig ein-
sehbaren Bereich sind dartber hinaus bodentiefe Gauben
mit einer Wandhdhe > 1,5 m zulassig.

1. Zulassig ist die Belichtung Uber Zwerchgiebel mit Sattel-
dach mit einer maximalen Breite von 2,5 m sowie einer
Gesamtlange (inkl. Gauben) von maximal einem Drittel der
Firstlange. Die Wandflachen sind in Material, Farbe und
Gestalt an das Gebaude anzupassen.

2. Im vom o6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig
einsehbaren Bereich sind darlber hinaus Zwerchgiebel mit
abgeschlepptem Dach zulassig.

Die Dachdeckung von Gauben und Zwerchgiebeln ist analog
zur Deckung des Hauptdachs auszufthren. Die erforderlichen
Mindestdachneigungen sind, in Abhangigkeit von den verwen-
deten Dachziegeln, zu berlcksichtigen.



12.8

12.9

Dachflachenfenster

Dachluken

12.10 Dacheinschnitte

12.11

Schornsteine

Dachflachenfenster sind ausschlieflich im nicht oder nur
geringfligig einsehbaren Bereich zulassig. Zuldssig sind
kleinteilige Einzelfenster im Format von maximal 80 cm
Breite und 120 cm Hdéhe, vorzugsweise mit aufgesetzten
Lamellen in der Farbe der Dachhaut. Alternativ sind Lamel-
len-Dachfenster oder Festverglasungen zulassig.

Dachflachenfenster sind zwischen den Sparren anzuordnen
und haben zum Ortgang einen Mindestabstand von T m
sowie zur Traufe, zum First und zu anderen Dachelemen-
ten einen Mindestabstand von 60 cm einzuhalten. In einer
Dachflache sind gleichgrofse Dachflachenfenster zu ver
wenden.

Die Gesamtflache der Dachflachenfenster je Dachfla-

che darf maximal ein Zehntel der jeweiligen Dachflache
betragen. Im Falle von nur einer Dachverglasung sind
ausnahmsweise in Abstimmung mit der Gemeinde Thin-
gersheim Formate Uber 80 cm Breite und 120 cm Hohe
zulassig.

Dachflachenfenster / -verglasungen sind blndig in die
Dachflache (Oberkante Dachhaut) zu integrieren. Eindeck-
rahmen / sichtbare Anschlussmaterialien sind in Kupfer
oder in der Farbe der Dachdeckung auszubilden.

Bei Einzeldenkmalern sind denkmalgerechte Dachflachen-
fenster (z.B. Dachflachenfenster mit aufgesetzten Lamellen
in der Farbe der Dachhaut) ausnahmsweise in Abstimmung
mit den Denkmalbehorden zulassig.

Zulassig sind bautechnisch notwendige Dachluken (z.B. als
Ausstieg fur den Kaminkehrer). Die bautechnische Notwen-
digkeit ist nachzuweisen.

Zur Belichtung und Bellftung von Speicherflachen sind maxi-
mal 4 Dachluken je Dachflache mit hochstens
40 x 40 cm zulassig.

Im vom &ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einseh-
baren Bereich sind Dacheinschnitte ausnahmsweise in Abstim-
mung mit der Gemeinde Thiingersheim zulassig.

1.

Schornsteine sind im oberen Drittel der Dachflache Uber
Dach zu fuhren. Zulassig sind verputzte Schornsteine, mit
Naturschiefer verkleidete Schornsteine, Schornsteine aus
naturrotem Ziegelsichtmauerwerk und mit Kupfer oder
Titanzink, ggf. matt lackiert, verkleidete Schornsteine.

In vom o6ffentlichen Raum nicht oder nur geringflgig
einsehbaren Bereich sind darliber hinaus an der Fassade
geflhrte, matt lackierte Auf3enkamine in der Farbe der
Fassade zulassig.
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12.12 Antennen 1. Antennen sind in der Regel unter Dach einzubauen.
Zulassig sind Antennenanlagen (Fernseh-, Rundfunk-, Funk-
und Parabolantennen) im vom &ffentlichen Raum nicht oder
nur geringfligig einsehbaren Bereich.

2. Parabolantennen sind in der Farbe der Dachhaut zu gestalten.

12.13 Regenrinnen und Regenrinnen und Fallrohre sind aus unbehandeltem Kupfer oder
Fallrohre Titanzink herzustellen. Am gesamten Gebaude ist ein einheitli-
ches Material zu verwenden.

13. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie

13.1 Solaranlagen 1. Auf Einzeldenkmalern sind Solaranlagen (Solarthermieanla-
gen bzw. Solarkollektoren zur Erzeugung von Warmwasser
und ggf. Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung) grundsatzlich zu vermeiden bzw. nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn Sie sich nicht negativ auf
das Erscheinungsbild sowie die Substanz des Denkmals
auswirken.

2. Solaranlagen sind im Ensemble nur in oder auf dem Dach
sowie an Fassaden von Gebduden zulassig. Freistehende
Anlagen sind unzuldssig.

3. Die Anlagen sind ausschliefRlich im vom 6ffentlichen Raum
nicht oder nur geringfligig einsehbaren Bereich zugelassen.
Vorzugsweise sind sie auf Nebengebauden und unterge-
ordneten Flachen/ Bauteilen anzubringen.

4. Die Anlagen sind bei geneigten Dachern integriert oder
dachflachenparallel in einem Abstand von max. 15 cm zur
Oberkante der Dachhaut einzubauen.

5. Zu den Dachrdndern ist - aufder bei einer vollflachigen Verle-
gung - ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten. Bei Anord-
nung von Solaranlagen in Analogie zu einem Traufblech, ist
kein Abstand zur Traufe und zum Ortgang erforderlich.

6. Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht
unterbrochenen Feldern (ohne Verspringe) in einheitlicher
Anordnung (Hoch- oder Querformat) auf nicht glanzenden,
dunklen Konstruktionen bzw. dachintegriert einzubauen.

7. Je Dachseite sind max. 2 Felder zulassig (aufder bei Anord-
nung auf Dachgauben).

8. Die Module mussen eine matte, tiefdunkle oder rotbraune,
homogene (nicht strukturierte) Oberflache haben. Sofern eine
rahmenlose Ausflihrung nicht moglich ist, sind Einbaurahmen
nicht glanzend und in der Farbe der Module auszufihren.
Rohrenkollektoren sind nicht zulassig.

9. Solarziegel, die optisch (in Form und Farbe) roten Natur
ziegeln entsprechen sowie ggf. neue denkmalvertragliche
Gestaltungen, sind auch im einsehbaren Bereich zulassig.
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10. Solaranlagen in Wandmontage sind im vom 6ffentlichen
Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren Bereich integ-
riert oder parallel zur Hauswand in einem Abstand von max.
15 cm zur AulRenkante der Wand zuléassig. Die Felder sind in
die Ordnung der Fassade zu integrieren. Die Module missen
eine matte, homogene (nicht strukturierte) Oberflache haben
und in der Farbgebung der Fassadenfarbe entsprechen oder
tiefdunkel gestaltet sein.

13.2 Warmepumpen 1. Warmepumpen sind in vom 6ffentlichen Raum nicht oder
nur geringfligig einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen
privaten Grundstlcke zuldssig.

2. Warmepumpen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Be-
reich, die sich nicht in ein Gebaude integrieren lassen, sind
ausschliefllich im Erdgeschoss zulassig, wenn sie mittels
Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen/ Lochblech in
der Farbe des dahinter liegenden Bauteils verkleidet werden.

3. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Mischgebiete sind
zu beachten, v.a. die strengeren Immissionsrichtwerte fir die
Nacht. Bei der Wahl des Aufstellorts ist auf die Nachbarschaft
zu achten (z.B. abgewandte Gebaudeseite). Schallemissions-
geminderte Geréate sind zu bevorzugen. Es gilt grundsatzlich
das baurechtliche Gebot der Ricksichtnahme auf die Nach-
barschaft und die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse.

13.3 Klimagerate 1. Klimagerate sind vorzugsweise ohne Aul3eneinheit in den
Innenrdumen der jeweiligen Gebaude anzubringen.

2. Klimagerate mit AuReneinheit sind ausschlieRlich im vom
offentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren
Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke zulas-

sig.

13.4  Wallboxen 1. Wallboxen sind vorzugsweise in Garagen/ Nebengebaude zu
integrieren.

2. Wallboxen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur
geringfligig einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen
privaten Grundstlcke zuldssig.

3. Wallboxen im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich
sind inkl. ihrer Kabel in Gebdudedffnungen/ Nischen zu inte-
grieren und mittels einer matt lackierten Klappe in der Farbe
des dahinter liegenden Bauteils abzudecken.

135 Riickbau Sobald und sofern Solaranlagen, Warmepumpen, Klimagerate
oder Wallboxen funktionslos werden, sind diese inklusive ihrer
Unterkonstruktion vollstandig zurlick zu bauen. Ausnahmen gel-
ten fUr Solarziegel sowie integrierte Solaranlagen.
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14.
14.1

14.2

14.3

14.4

15.
15.1

70

Gebaude / Balkone und Anbauten

Balkone, Loggien und
Wintergarten

Terrassen

Balkon-/Terrassentiber-
dachungen

Absturzsicherungen

1.

An den stralienabgewandten Gebaudeseiten sind Balkone
auf offener Standerkonstruktion aus matt lackiertem Stahl
oder Vollholz mit Ausnahme im Dachgeschoss zulassig.

Die jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch erfor
derliche Tragsystem und die statisch erforderlichen Quer
schnitte zu minimieren.

Im vom o&ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig ein-
sehbaren Bereich sind dartber hinaus Balkone im Dach-
geschoss, Loggien sowie Wintergarten in filigraner Kons-
truktion mit dunkler matter Farbgebung im Erdgeschoss
zulassig.

Zulassig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau
oder Terrassen bei Anbauten auf Niveau des 1. Obergeschos-
ses des angrenzenden Hauptgebaudes.

Im vom o6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren
Bereich sind Balkon-/Terrassentberdachungen aus Glas, (semit-

ransparenten) Photovoltaikmodulen, Stehfalzdeckungen aus Titan-
zink oder Kupfer jeweils mit filigraner Metallkonstruktion zulassig.

1.

Absturzsicherungen (Bristungen) sind aus

e handwerklich bearbeiteten, jedoch nicht gedrehten senk-
rechten Metallstaben

e senkrechten Holzlatten oder
® aus Metallseilen
jeweils mit Zwischenraumen herzustellen.

Im vom o6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einseh-
baren Bereich sind darUber hinaus in Abstimmung mit der
Gemeinde Thingersheim andere Ausflihrungen maglich.

Bei nicht ebenerdigen Terrassen ist zudem eine massive
Bristungsmauer mit einer aufReren Oberflache analog zu der
darunter liegenden Fassade zulassig.

Schaufenster und Werbeanlagen

Schaufenster

1.

Zulassig sind Schaufenster in der Erdgeschosszone eines
Gebaudes.

Schaufenster sind i.d.R. als Einzelfenster in stehenden,
rechteckigen Formaten bzw. mit Segment- oder Korbbdgen
mit einer Breite von maximal 2,0 m auszufihren.



15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Werbeanlagen

Standort

Ausfiithrung / Art

Anzahl

Abmessungen

3. Schaufenster missen untereinander sowie zu den Gebau-
dekanten einen Mindestabstand von 50 cm einhalten.
Neben Einzelfenstern sind maximal drei nebeneinan-
der liegende Schaufenster, die horizontal durch eine
geschlossene Fassadenflache oder einen Pfosten bzw. ein
Gewande getrennt sind, zuldssig. Schaufensterrahmen und
-fligel sind vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus matt
lackiertem Metall zulassig. Holz-Alu-Konstruktionen sind
zulassig.

4. Gliederungen mit Sprossen, glasteilend oder als ,Wiener
Sprosse’ in Abstimmung auf die Gesamtfassade sind
zuléssig.

Werbeanlagen mussen sich der Architekturgestaltung und
Fassadengliederung unterordnen und zurtickhaltend in Grof3e
und Farbe eingesetzt werden. Dies gilt auch fir serienmalig
hergestellte Firmenwerbung einschliel3lich registrierter Firmen-
zeichen. Grelle Farbgebungen sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungs-
zone des 1. Obergeschosses (ausgenommen Ausleger) an der
Statte der Leistung zulassig.

Zulassig sind Werbeanlagen in Form von

e Filigranen, klnstlerisch gestalteten und handwerklich
gefertigten Auslegern aus Metall

e Direkt auf die Fassade aufgemalten Beschriftungen
e \or die Fassade gesetzten Einzelbuchstaben aus Metall
e Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster

Je Betrieb sind max. ein Ausleger und eine weitere \Werbean-
lage je Gebaudeseite zulassig.

1. Die Hohe von Schriften, Zeichen und Symbolen darf hdchs-
tens 40 cm betragen.

2. Zulassig sind Schilder an Auslegern von max. 0,6 gm.

3. Zulassig sind Beklebungen und Bemalungen von Schau-
fenstern bis zu einem Flachenanteil von max. 20 %.

4. Werbeanlagen mussen von Fenstern, Gesimsen, Gewan-
den, Eckquaderungen, etc. einen Abstand von mindestens
10 cm und von Gebaudekanten einen Abstand von min-
destens 50 cm einhalten. Sie dirfen maximal 5 cm vor
die Fassade hervor treten. (Ausgenommen hiervon sind
Ausleger.)
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15.7

15.8

15.9

16.
16.1

16.2

72

Beleuchtung

Schaukasten

Ruickbau

Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filig-
rane Auslegerleuchten (Punktleuchten) in dunkler Farbge-
bung oder das Hinterleuchten mittels LED-Modulen, deren
Aufbauhdhe max. 4 mm bemisst.

Zulassig ist das Anstrahlen und Hinterleuchten von Wer-
beanlagen im warmweifsen Farbspektrum (max. 3.000
Kelvin).

Schaukadsten mussen aus Holz oder matt lackiertem Metall
mit Klarglasfenster gefertigt sein.

Schaukasten dirfen, mit Ausnahme o6ffentlicher Einrichtun-
gen, nicht grofder als 0,6 gm sein und maximal 12 ¢cm vor
die Fassade hervortreten.

Im Falle der Aufgabe des Betriebs sind \Werbeanlagen
innerhalb von 4 Wochen vollstandig zurtick zu bauen.
Werden Werbeanlagen nicht innerhalb dieses Zeitraums
zurlck gebaut, kann die Gemeinde Thingersheim diese auf
Kosten des Betreibers zuriick bauen lassen.

Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, z.B.
bei auf die Fassade aufgemalten Schriftzligen; sie bedUrfen
der schriftlichen Genehmigung.

Private AuRBenanlagen und Freiflachen

Oberflachen-
befestigung

Einfriedungen

1.

Grundsatzlich ist die Versiegelung von Oberflachen auf ein
Mindestmald zu beschranken.

Vorhandene Natursteinbelage sind zu erhalten und zu
sanieren, bei Umgestaltungen sind sie in der Regel wieder
einzubauen.

Zulassig sind Oberflachenbeldge aus Natursteinpflaster
oder -platten (nicht geschliffen), vorzugsweise aus ortstypi-
schem Muschelkalk oder rotem Sandstein. Dariiber hinaus
sind Granit, Porphyr, wassergebundene Decken, Kies oder
Schotterrasen, Vollholz sowie Betonpflaster oder -platten
mit veredelter Oberflache in Muschelkalk- oder roter Bunt-
sandsteinoptik zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten.
Unzulassig sind insbesondere Kies- und Schottergarten.

Als Einfriedungen innerhalb des Denkmalensembles
LAltort Thingersheim” sind nur Mauern zulassig.

Historische Mauern mit ihren Sockeln, Gliederungsele-
menten, Abdeckungen, Plastiken und Zieraufsatzen sind
instand zu halten und zu sanieren.



16.3

17.

Milltonnen und
sonstige Anlagen

Schlussbestimmungen

Abweichungen

Ordnungswidrigkeiten

Inkrafttreten

3. Neue Mauern sind auf den historischen Baufluchten in
ortstypischer Hohe (2,2 m - 4,0 m) und Bauweise zu
errichten. Zulassig ist fir Mauern an offentlichen Verkehrs-
flachen die Verwendung von Natursteinsichtmauerwerk
mit gebrochener, gesagter oder gestockter Oberflache,
vorzugsweise aus rotem Buntsandstein oder Muschelkalk
oder verputztes Mauerwerk, jeweils in Abstimmung auf
die historische Umgebung.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkleidungen aus Natur-
stein.

1. Versorgungstechnische Anlagen, wie z.B. Mdlltonnen, Lager
platze, Kompoststellen, Gastanks und ahnliches sind im vom
offentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren
Raum innerhalb der privaten Grundstlicke zulassig.

2. Abstellflachen fir Mulltonnen sind vorzugsweise in Nebenge-
baude zu integrieren.

3. Milltonnen im vom &ffentlichen Raum einsehbaren Bereich,
sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie mittels Boxen aus
unbehandelten Vollholzlatten (z.B. Larchenholz) eingehaust
werden.

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kénnen
nach Art. 63 BayBO durch Einzelfallentscheidung von dem
Gemeinderat der Gemeinde Thingersheim gewahrt werden.
Abweichungen sind insbesondere maoglich, wenn die vorhan-
dene Bebauung nicht historisch ist (Bauzeit nach 1945) und die
Gestaltung sich in das stadtebauliche Umfeld einflgt.

Gemald Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbufe bis zu
finfhunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrldssig einer Satzung nach Art. 81 Abs. 1 oder einer vollzieh-
baren Anordnung der Bauaufsichtsbehorde auf Grund einer
solchen Rechtsverordnung oder Satzung zuwiderhandelt.

Diese Satzung tritt mit ihrer amtlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom 11. November
2005 aulRer Kraft.
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Wiener Sprosse:

Fenster-Sprossensystem aus einer auf die Glasscheibe aufgesetzten Holzleiste (Sprosse)
mit Abstandhalterprofil aus Aluminium im Scheibenzwischenraum der nicht geteilten Isolier
glasscheibe.

StralRenabgewandte Gebaudeseiten:
Fassaden, die orthogonal/ nicht parallel zum 6ffentlichen Raum verlaufen.

StralBRenabgewandte Dachflachen:
Dachflachen, die nicht traufstandig zum offentlichen Raum verlaufen.

Kniestock:

Der Kniestock wird senkrecht gemessen von der verlangerten Oberkante der obersten
Rohdecke unterhalb der Dachflache bis zum Schnittpunkt der Aufsenkante der \WWand mit der
Unterkante Dachsparren.

Bautechnisch notwendige Dachluken:
Bautechnisch notwendige Dachluken sind Dachluken, die als Ausstieg fir den Kaminkehrer
erforderlich sind. Die bautechnische Notwendigkeit ist durch den Kaminkehrer zu bestétigen.

Gewande:
Gewande sind i.d.R. massive Umfassungen von Fassadendffnungen aus Naturstein oder
alternativ aus Holz.

Faschen:
Faschen sind die gestalterisch abgesetzten Umrahmungen von Fassadenoffnungen in
Gebauden.

Nicht oder nur geringfiigig einsehbare Bereiche:

Bereiche, die vom 6ffentlichen Raum innerhalb sowie unmittelbar angrenzend an das Denk-
malensemble aus der Fufdgangerperspektive nicht oder nur so untergeordnet einsehbar
sind, dass sie keine relevante Wirkung auf das Ortsbild entfalten. Die Beurteilung erfolgt
seitens der Sanierungsberatung im Einvernehmen mit der Gemeinde Thiingersheim im Rah-
men einer Ortseinsicht.

Solaranlage )
Solaranlage ist der Uberbegriff fir eine technische Anlage zur Umwandlung von Sonnenener-
gie in eine andere Energieform.

Sonnenkollektoren

Sonnen- bzw. Solarkollektoren oder auch Solarthermieanlagen sammeln die Energie der
Sonne und nutzen diese mit Hilfe eines Warmetauschers vor allem zur \WWarmwasseraufberei-
tung.

Photovoltaikanlage
Die Photovoltaikanlage wandelt die Lichtenergie (Sonnenstrahlen) in elektrische Energie um.
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KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

Durch das kommunale Férderprogramm werden finanzielle Zuschisse aus Mitteln der Stadtebaufor
derung und dem von der Gemeinde zur Verfigung gestellten Anteil gewahrt.

Das Programm stellt einen wichtigen Baustein im Rahmen der Altortsanierung dar und soll einen
Anreiz flir Haus- und Grundstiickseigentimer im Sanierungsgebiet ,Altort Thiingersheim” bieten,
Sanierungsmafinahmen im Sinne der in diesem Gestaltungshandbuch aufgezeigten Empfehlungen
durchzufihren.

Ziel des Programms ist die Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes von Thiingersheim und die
Aufwertung der Qualitat des Wohnumfelds. Die MalRnahmen mussen auf den 6ffentlichen Raum
und das Ortsbild positiven Einfluss nehmen.

Wo kann gefordert werden?

Fordermaoglichkeit im Rahmen des kommunalen Forderprogramms besteht, wenn die geplante
MaRnahme innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes , Altort Thiingersheim” liegt.

Was kann gefordert werden?

Das kommunale Forderprogramm bezieht sich auf MaRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der
vorhandenen Wohngebaude, der Werkstéatten, der winzerischen sowie der ehemals landwirtschaft-
lich genutzten Gebdude mit ortsbildpragendem Charakter, sowie auf AulRenanlagen.

Unter Malsnahmen mit ortsbildpragendem Charakter sind zu verstehen

e Fassaden: die Oberflachen und Offnungen wie Fenster, Tiren und Haustore,
e Déacher: die Dachdeckung und die Dachaufbauten,

e Einfriedungen: die Hofmauern, die Zaune, die Hoftore bzw. -einfahrten,

¢ Einzelelemente: die Kellerabgange und die Haustreppen,

e Private Vorflachen und Hofraume mit 6ffentlicher Wirkung,

e Ortstypische Begriinung, Vorgéarten und Entsiegelung,

e Ortstypische Werbeanlagen.

Bei leerstehenden oder vom Leerstand bedrohten Gebauden kann auch die umfassende Sanierung
leerstehender Gebaude bezuschusst werden, um darin Wohnraum zu schaffen. Darunter fallen bau-
lichen MaRnahmen im Gebaudeinneren wie etwa die Anderung des Grundrisses etc..

Wie hoch ist die Forderung?

Je Einzelobjekt (Grundstlick bzw. wirtschaftliche Einheit) kdnnen bis zu 30% der zuwendungsfahi-
gen Kosten, hdchstens jedoch 100.000,00 EUR gefordert werden.

Eigenleistungen kénnen bei fachgemafier Ausfiihrung bis zu 50% des zuwendungsfahigen Kosten-
angebotes anerkannt werden.

Nicht forderfahig sind insbesondere Kunststofffenster oder -tliren, Rollladen, Solaranlagen/ andere
technische Anlagen und Dachliegefenster.
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KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

Der Gemeinderat von Thiingersheim hat bereits am 11. Juli 2002 ein Kommunales Férderungs-
programm beschlossen, das im Rahmen des bayerischen Stadtebaufdrderungsprogrammes ange-
wendet wird. Férdergebiet ist das mit Satzung vom 02. Mai 2002 férmlich festgelegte Sanierungs-
gebiet , Altort Thingersheim” (siehe Anlage). Das Férderprogramm in der heute aktuellen Form
wurde am 4. Mai 2023 vom Gemeinderat beschlossen.

1

ZWECK DER FORDERUNG

Zweck des Kommunalen Forderprogramms ist die Erhaltung und Férderung des eigenstandigen
Charakters im Ortskern von Thiingersheim als historisch besonders wertvoller frankischer \Wein-
bauort. Geeignete bauliche MalRnahmen zur Erhaltung, Sanierung und Gestaltung von Gebauden
und deren Freiflachen unter Berlcksichtigung des Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichts-
punkte sollen mit dem Kommunalen Forderprogramm unterstltzt werden.

2
GEGENSTAND DER FORDERUNG

Im Rahmen des Kommunalen Férderprogramms kénnen folgende MalRnahmen geférdert werden:
Mafdnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Wohngebaude, der \Werkstatten, der
winzerischen sowie der ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude mit ortsbildpragendem
Charakter.

Dabei sollen ortstypische Materialien, Formen und Farben verwendet werden. In Ausnahmefallen
kdnnen auch Mehrkosten bei Neubaumalinahmen gefordert werden, die aufgrund der Anforderun-
gen durch die gemeindlichen Ziele zur Gestaltung des historischen Ortskerns bzw. der Stadtebauli-
chen Rahmenplanung entstehen.

Unter Maflinahmen mit ortsbildprdgendem Charakter sind zu verstehen

e Fassaden: die Oberflachen und Offnungen wie Fenster, Tiren und Haustore
e Dacher: die Dachdeckung und die Dachaufbauten,

¢ Einfriedungen: die Hofmauern, die Zaune, die Hoftore bzw.-einfahrten,

¢ Einzelelemente: die Kellerabgdnge und die Haustreppen,

e private Vorflachen und Hofrdume mit 6ffentlicher Wirkung,

e ortstypische Begriinung, Vorgarten und Entsiegelung,

e ortstypische Werbeanlagen.

3
GRUNDSATZE DER FORDERUNG

Die geplanten Erhaltungs- und Gestaltungsmafinahmen sollen sich insbesondere an den stadte-
baulichen Zielen zur Sanierung des historischen Ortskerns von Thiingersheim orientieren. Dies gilt
vor allem fur die
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3.1
FASSADENGESTALTUNG

3.1.1

Materialien

Das historische Aussehen der Gebaude ist vorrangig zu erhalten.

Es empfiehlt sich, eine Befunduntersuchung tber den Erstaufbau der Fassaden und ihrer Teile
durchfthren zu lassen.

3.1.2

Farben

FUr Putz, Holz und Metall sind die urspringlich vorhandenen oder die ortstblichen Farbtone zu
verwenden. Bei Putz und altem Holz sollte auf Kalk-Kasein-Farben, ausnahmsweise auf Mineralfar
ben, bei neuem Holz und bei Metall auf Leindl-Firnis-Farben zurlickgegriffen werden.

3.1.3

Schaden

Alle Bauschaden an Fassaden und ihren Teilen sind in handwerklicher Form mit ortstblichen Bau-
stoffen zu beheben. Bei Holzauswechslungen sollte altes Holz verwendet werden.

3.2

OFFNUNGEN IN DER FASSADE

Das vorhandene, historisch vorgegebene Verhaltnis von Wandflachen zu \Wand-6ffnungen ist zu
erhalten.

3.2.1

Fenster

Fenster sind vorrangig zu erhalten. Missen Fenster erneuert werden, so ist bei Ersatz auf die
historischen Vorgaben wie Konstruktion, Anzahl und Form der Fllgel, auf die Teilung der Fenster,
Proportionen, Querschnitte und auf Profile zu achten. Neue Fenster sind wieder aus Holz mit kons-
truktiv bedingter Teilung zu bauen.

Bei Schaden sind die Fenster moglichst handwerklich zu reparieren.

3.2.2

Fensterladen

Fensterladen sind, falls vorhanden, zu erhalten, ggf. zu reparieren und bei Verlust in handwerklicher
Form zu ergénzen.

3.2.3

Tlren und Haustore

Im historischen Ortskern von Thingersheim tragen die charakteristisch gestalteten Tiren und
Haustore von Gebauden, aber auch die méachtigen Hoftore in besonderem Malk zum Ortsbild bei.
Tdren oder Haustore sind daher zu erhalten. Mussen TUren und Haustore erneuert werden, so
ist bei Ersatz auf die historischen Vorgaben wie Konstruktion, Anzahl und Form der Fligel, auf die
Teilung, die Proportionen, Querschnitte und auf Profile zu achten.
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Neue Tlren oder Haustore sind wieder handwerklich aus Holz mit konstruktiv bedingter Teilung zu
bauen. Bei Schaden sind Tdren oder Haustore maoglichst handwerklich zu reparieren.

3.3

DACHGESTALTUNG

Die in Thingersheim noch teilweise zu beobachtende ungestorte historische Dachlandschaft ist zu
erhalten. Dachgeschosse sollten grundsatzlich Uber Giebelwandflachen belichtet werden.

3.3.1

Dachdeckung

Dacher sind mit gebranntem, naturroten und nicht engobierten Dachziegeln zu decken. Als Formen
sind insbesondere der Frankische Rinnfalzziegel, aber auch die Frankische Pfanne und der Biber
schwanzziegel zu empfehlen.

3.3.2

Dachaufbauten

Zusatzliche Dachaufbauten sollten weitgehend vermieden werden. Missen z.B. neue Dachgauben
gebaut oder Gauben erneuert werden, so ist auf historische Vorgaben wie Konstruktion, Anzahl
und Form, auf Proportionen und auf Profile zu achten.

Elemente der Energiegewinnung sind in die Dachhaut an geeigneter, moglichst vom Strafdenraum
nicht einsehbarer Stelle technisch und gestalterisch zu integrieren.

3.4

EINFRIEDUNGEN

Wesentlich fir den besonderen Charakter des Winzerortes Thiingersheim sind auch die Ubergange
der privaten Anwesen zu den &ffentlichen Flachen, da sie die Rdaume der historischen StralRen und
Gassen entscheidend mitgestalten. Dabei ist folgendes zu beachten:

3.4.1

Hofmauern

Sie sind Ubermannshoch aus grob gespitzten Quadern aus Sandstein oder Muschelkalk zu bauen
oder in gebandeltem oder geputztem Bruchsteinmauerwerk ortsiblich auszufiihren.

3.4.2

Zaune

Sie sind als Holzzaune in einer ortslblichen Hohe um 1,50 m, senkrecht gelattet mit Pfosten aus
Sandstein oder Muschelkalk, mit und ohne Sockel, zu errichten.

3.4.3

Hoftore und -einfahrten

Sie sind zu erhalten und bei Schaden handwerklich zu reparieren. Missen z.B. neue Hoftore
gebaut werden, so muss auf historische Vorgaben wie Konstruktion, Anzahl der Fltigel und evtl. auf
die Schlupftire, auf Formen, Proportionen und Profile geachtet wer den.
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3.4.4

AulRentreppen

als einzelne Blockstufen oder als Treppenanlagen an Gebauden sind aus Quadern aus Sandstein
oder Muschelkalk mit handwerklich gearbeiteten Oberflachen zu bauen. Ahnliches gilt fiir offene
und geschlossene Kellerabgange im 6ffentlichen StraRenraum und deren Wangen. Die notwendi-
gen Gelander sind in geschmiedetem Eisen auszufihren.

35
PRIVATE FREIFLACHEN UND HOFRAUME

3.5.1

Private Freiflachen, die in den offentlichen Raum hineinwirken und die optisch und gestalterisch mit
ihm eine Einheit bilden, sind moglichst ortstypisch zu gestalten. Dies kann sowohl durch Repara-
tur als auch durch Neubau der Flachen geschehen. Es sollten dabei ortstypische Materialien wie
Kalksteinpflaster, Sandsteinplatten, Kies, Schotterrasen oder wassergebundene Decken eingesetzt
werden.

Immer sollte dabei jedoch auf eine moglichst sparsame Befestigung mit hoher Wasserdurchlassig-
keit geachtet werden.

3.5.2

Begriinung und Entsiegelung der privaten Vorflachen und Hofraume

Die StraRen und Gassen von Thingersheim sollen wieder begrint werden. Wesentlich fir das
Ortsbild ist die Begriinung der Fassaden und Hofe sowie die funktionsgerechte Befestigung der
Hofraume. Die Begrlinung kann durch Ranker und Spaliere an Fassaden als auch durch den Haus-
baum auf dem Hof, durch Grasflachen und durch Pflanzflachen mit Blumen geschehen. Dabei sind
vorhandene Fassaden- und Hofbegriinungen und die meist geringe Versiegelung der Hofflachen zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

3.6

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen haben sich nach Grél3e, Materialien, Formen und Farben deutlich den Fassaden des
historischen Ortskerns von Thingersheim unterzuordnen. Sie sollen filigran und zart proportioniert
und durfen weder flachig gestaltet sein noch dlrfen sie selbst leuchten. Ihre dufiere Gestaltung
soll sich den Funktionen, Vorgaben und Themen des Altortes unterordnen.

4
FORDERUNG

Auf die Forderung besteht dem Grunde nach kein Rechtsanspruch. Gebaude, die umfassend
instandgesetzt werden und flr die Zuwendungen in Form einer Kostenerstattung nach dem Stad-
tebaufdérderungsprogramm gegeben werden, werden nach diesen Richtlinien nicht geférdert.
Mittel aus dem Kommunalen Forderprogramm kénnen sowohl fir die Sanierung der Gebaudehlille
als auch fur eine umfassende Sanierung gewahrt werden.

Die Gemeinde Thiingersheim behalt sich eine Riicknahme der Forderung vor, wenn die Ausfihrung
nicht oder teilweise nicht voll der Bewilligungsgrundlage entspricht. MaRgeblich ist die fachtechni-
sche Beurteilung des Planungsburos.
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4.1

GEBAUDEHULLE

Forderfahig sind die Kosten, die in sach- und fachgerechter Erfillung der in Ziff. 3 genannten
Grundsatze bzw. der aktuellen Gestaltungssatzung/-handbuch entstehen.

Je Einzelobjekt (Grundstlck bzw. wirtschaftliche Einheit) kdnnen bis zu 30% der zuwendungsfa-
higen Kosten, hochstens jedoch 100.000,00 EUR gefdrdert werden. Eigenleistungen kénnen bei
fachgemaRer Ausfliihrung bis zu 50% des zuwendungsfahigen Kostenangebotes anerkannt wer-
den.

Die Leistungsbegrenzung EUR bezieht sich auf die Sanierung eines Einzelobjektes. Der Zuschuss
wird nur einmal bis zur maximalen Hdchstgrenze gewahrt, auch wenn die Sanierung des Objektes
in mehreren Bau- und Jahresabschnitten erfolgt.

Fordermittel aus bereits durchgefiihrten MalRnahmen reduzieren den Maximalbetrag, sofern diese
nach dem 01.01.2012 ausgezahlt wurden.

4.2

UMFASSENDE SANIERUNG

Bei leerstehenden oder von Leerstand bedrohten Gebauden kann Uber eine Forderung nach Nr.
4.1 hinaus auch die umfassende Sanierung leerstehender Gebaude bezuschusst werden, um darin
Wohnraum zu schaffen. Darunter fallen bauliche Mafinahmen im Gebaudeinnern wie etwa die
Anderung des Grundrisses oder die Erneuerung von Sanitar oder Elektroinstallationen.

Im Ubrigen gelten die Regelungen nach Nr. 4.1.

5
ZUWENDUNGSEMPFANGER UND ZUSTANDIGKEIT

Die Fordermittel werden nattrlichen und juristischen Personen sowie Personen- gemeinschaften in
Form von Zuschlssen gewahrt.

Zustandig fur die Entscheidung hinsichtlich der Férderung dem Grunde nach, sowie der Art und
des Umfanges nach, ist die Gemeinde Thiingersheim.

6
VERFAHREN

Bewilligungsbehorde ist die Gemeinde Thingersheim. Antrage auf Forderung sind vor Malnah-

menbeginn nach fachlicher und rechtlicher Beratung durch die Gemeinde und des von ihr beauf-

tragten PlanungsbUros bei der Bewilligungsbehorde einzureichen.

Dem Antrag sind insbesondere beizuflgen:

1. eine Beschreibung der geplanten MalRnahme mit Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn
und das voraussichtliche Ende,

2. ein Lageplan im Mal3stab 1:1000,

3. ggof. weitere erforderliche Plane, insbesondere Ansichtsplane, Grundrisse, Detailplane oder
Werkplane nach MalRgabe des beauftragten Planungsburos,

4. eine Kostenschatzung,

5. ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschlsse beantragt wurden oder wer
den. Gegebenenfalls sind die Bewilligungsbescheide beizufligen.

Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen bleiben im Einzelfall vorbehalten.
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Bei geschatzten Gesamtkosten bis zu 7000,00 EUR sind zwei, ansonsten drei Angebote bauaus-
fihrender Unternehmen einzuholen und der Gemeinde Thiingersheim zur Einsicht vorzulegen.

In dem jeweiligen Leistungsverzeichnis sind die geplanten Leistungen eindeutig und umfassend
darzulegen. Die Angebote mussen zwingend vergleichbar sein.

Die Gemeinde Thiingersheim und das Planungsbliro prifen einvernehmlich, ob und inwieweit die
beantragten Maflinahmen den Zielen dieses kommunalen Forderprogramms sowie den baurechtli-
chen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen entsprechen. Die Forderzusage ersetzt jedoch
nicht die erforderlichen &ffentlich — rechtlichen Genehmigungen.

Geplante MalRnahmen dirfen erst begonnen werden, wenn die schriftliche Bewilligung vorliegt.
Spatestens innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes ist der Verwen-
dungsnachweis vorzulegen.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Beendigung der Baumafinahme und nach Priifung
des Verwendungsnachweises.

An Gebduden, an denen umfassende Sanierungsmalinahmen durchgefihrt werden sollen, greift
das Kommunale Férderprogramm nicht. Ausgenommen von dieser Regel sind jedoch diejenigen
Mafinahmen, die zur Sicherung des Bestandes bzw. von Teilen eines Objektes dienen (Notsiche-
rungsmafRnahmen). Notsicherungsmafinahmen kdénnen in eine spatere Gesamtsanierung tUberfihrt
werden.

7
FORDERVOLUMEN

Das Fordervolumen des Kommunalen Forderprogramms wird zunachst mit 200.000,00 EUR pro
Haushaltsjahr fur die Jahre 2023 und 2024 aufgestellt. Das Programm kann um jeweils ein weite-
res Jahr fortgeschrieben werden.

8
INKRAFTTRETEN
Das Programm tritt am 01.05.2023 in Kraft.

Thingersheim, 05.05.2023
Rohm

1. BUrgermeister
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SONDERABSCHREIBUNGEN IN SANIERUNGSGEBIETEN

SONDERABSCHREIBUNGEN IN SANIERUNGSGEBIETEN

Uber das kommunale Férderprogramm hinaus kann der Steuerpflichtige in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegene Gebaude bzw. Baudenkmal, Herstellungskosten fir umfassende Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen absetzen.

1. Gesetzliche Grundlagen 8% 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)
§ 177 Baugesetzbuch (BauGB)

2.Voraussetzungen e Anordnung bzw. Vertrag vor Beginn der BaumalRnahme
Eine Bescheinigung kann nur erteilt werden, wenn vor
Beginn der Baumalfinahme ein Modernisierungs-/ Instand-
setzungsgebot oder eine Vereinbarung dartiber erfolgt ist
(Modernisierungsvereinbarung). Diese schliel3t der Eigen-
timer mit der Gemeinde Thiingersheim ab. Kostenberech-
nung, Angebote und Baugesuch sollten hierflir vorhanden
sein.
Wird dies erst im Verlauf der Maflinahme nachgeholt, kon-
nen nur die Aufwendungen nach diesem Zeitpunkt beschei-
nigt werden.

e Gebaude liegt im Sanierungsgebiet ,Altort Thiingers-

heim” (siehe S.10 Gestaltungshandbuch)
a) Modernisierungs- bzw. InstandsetzungsmafRnahme
im Sinne des § 177 BauGB
Es muss sich um eine Malinahme handeln, die der Beseiti-
gung von stadtebaulichen Missstanden oder Mangeln und
damit den Sanierungs- und Entwicklungszielen dient.
Z.B.: Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse;
Verbesserung eines erheblich beeintrachtigten Orts-/Stra-
Renbildes
oder:
b) Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung
Es muss sich um die Erhaltung, Erneuerung und funkti-
onsgerechte Verwendung eines Gebdudes handeln, das
wegen seiner geschichtlichen, klnstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert ist (es muss
aber kein Baudenkmal sein).
(Z.B. Gebaude im Denkmalensemble, ortsbildpragende
Gebaude, Einzeldenkmale)
oder:
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3. Weitere Inhalte der
Bescheinigung

4. Steuerliche Auswirkung

5. Priifungsrecht des
Finanzamtes

c) Wiedererrichtung eines Gebaudes

Abbau und anschliefiende Wiedererrichtung ist nur dann
bescheinigungsfahig, wenn alte Bauteile (z.B. Fachwerk,
Dachdeckung) weitestgehend wiederverwendet werden
und diese Rekonstruktion aus bautechnischen, sicherheits-
technischen oder wirtschaftlichen Griinden geboten

Bescheinigung (Modernisierungsvereinbarung) der
Gemeinde

Die Modernisierungsvereinbarung muss schriftlich vom
Eigentimer beantragt werden. Die Bescheinigung hat die
Wirkung eines Grundlagenbescheids fir die Steuerveranla-
gung durch das Finanzamt.

Hohe der Aufwendungen

Nur tatsachlich angefallene und durch Originalrechnungen
nachgewiesene Ausgaben kdnnen bescheinigt werden,
nicht dagegen der Wert der eigenen Arbeitsleistung des
Eigentimers und unentgeltlich Beschaftigter.

Zuschiisse aus offentlichen Mitteln

Wenn der Eigentimer Stadtebauférdermittel von der
Gemeinde bzw. vom Bund/Land erhélt, sind auch diese
Zuschisse auf der Bescheinigung zu erklaren.

Ob und ggf. in welcher Hohe sich die Aufwendungen steuer
lich auswirken, hangt in erster Linie von den personlichen und
individuell verschiedenen Gegebenheiten ab. Grundsatzlich und
vereinfacht gesagt gibt es folgende zwei Arten von Steuervor
teilen:

Vermietete Gebaude und Gewerbeeinheiten (§7h EStG)
jahrlich bis zu 9 % Uber 8 Jahre,

danach 7 % Uber 4 Jahre

Selbstgenutzte Wohngebaude oder Baudenkmale (810f
EStG)

jahrliche Abschreibung zu 9 % Uber 10 Jahre

Da hierlber nur der Eigentiimer selbst, sein Steuerberater oder
das Finanzamt Bescheid wissen, sollte vorher unbedingt eine
steuerliche Beratung stattfinden. Die Gemeindeverwaltung
kann und darf diese Beratungsleistung nicht erbringen.

Die steuerrechtliche Seite hat einzig das zustandige Finanzamt
zu wdrdigen.
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BEISPIELRECHNUNG VERMIETETES GEBAUDE

e zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

e Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %) -27000,- €
e verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 33.000,- €
e Steuerersparnis, 8 Jahre lang (9 %) pro Jahr 9.987-€x8 =79.896,-€
e weitere 4 Jahre lang (7 %) pro Jahr 8.027-€x4 =32.108,-€

Die Steuerersparnis iiber 12 Jahre betrégt also bis zu 112.004,- €.

BEISPIELRECHNUNG SELBSTGENUTZTES GEBAUDE

e zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

e Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %) -27000,- €
e verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 33.000,- €
e Steuerersparnis, 10 Jahre lang (9 %) pro Jahr 9.987-€x 10 =99.870,-€

Die Steuerersparnis iiber 10 Jahre betrégt also bis zu 99.870,- €

Die Berechnung ist als Beispiel flr das Jahr 2022 auf der Grundlage der Einkommenssteuer Grundtabelle 2022 kal-
kuliert. Eine individuelle Berechnung ist immer erforderlich und weicht je nach Einkommen und Steuerklasse von der

Beispielrechnung ab!
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INFORMATIONEN

ANTRAGSTELLUNG UND VORGEHENSWEISE

./
SCHRITT 1
LY

Personliche Sanierungsberatung (kostenfrei)

Die Abstimmung der Material- und Farbgestaltung sowie der Freiflichengestaltung muss mit dem
betreuenden Planungsbiro in einem kostenfreien Beratungsgesprach erfolgen. Hier ist ein Termin
mit der Gemeinde Thiingersheim zu vereinbaren. Die Ergebnisse der Abstimmung sowie alle Veran-
derungen am Gebaude werden in der fachlichen Stellungnahme dokumentiert

./
SCHRITT 2
Y

Priifung, welche Genehmigungen erforderlich sind:

A. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
Erforderlich bei allen MaRnahmen, die sich auf das Erscheinungsbild des denkmalgeschitzten
Ensembles auswirken sowie bei allen Maflinahmen an Einzeldenkmalern und Maf3nahmen im
unmittelbaren Umfeld von Denkmalern.
Erforderlich bei allen Eingriffen in Bodendenkmaler.

B. Baugenehmigung
Grundsatzlich bediirfen die Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Anlagen der Bau-
genehmigung, soweit in Art. 56 bis 58, 72 und 73 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nichts
anderes bestimmt ist. Bei Umbauten ist eine Baugenehmigung z.B. bei umfassenden Sanierun-
gen oder Eingriffen in die Statik erforderlich. Zur Kldrung, ob im Einzelfall eine Baugenehmigung
erforderlich ist, wenden Sie sich bitte an das zustandige Landratsamt Wrzburg.

C. Modernisierungsvereinbarung
Sofern erhohte steuerliche Absetzungen in Anspruch genommen werden sollen (bei Sanie-
rungsmafdnahmen innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles, bei Einzeldenkmalern /
ortsbildpragenden Gebauden oder bei umfassenden Modernisierungen und Instandsetzungen),
ist vor MalRnahmenbeginn eine Modernisierungsvereinbarung mit der Gemeinde Thiingersheim
zu schliefen.
Bitte reichen Sie vor Malinahmenbeginn folgende Unterlagen bei der Gemeinde Thiingersheim
ein:
a) ausgefillte und unterzeichnete Modernisierungsvereinbarung (Schriftform erforderlich)

- erhéltlich auf schriftlichen Antrag bei der Gemeinde Thiingersheim

b) Bestandspldne des Objekts
c) Plane mit Eintragungen zu den geplanten MalRnahmen
d) Auflistung aller geplanten MalRnahmen
e) eine Kostenschéatzung inkl. der eingeholten Angebote
e) Fotos des Gebaudes und aller relevanten Raume
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./
SCHRITT 3
LY

Fordermittelantrag und ggf. Antrag auf Ausstellung einer Modernisierungsvereinbarung

Der Fordermittelantrag und ggf. der Antrag auf Ausstellung einer Modernisierungsvereinbarung
mussen vor MalRnahmenbeginn durch den Eigentimer bei der Gemeinde Thiingersheim einge-
reicht werden. Dem Fordermittelantrag sind folgende Unterlagen beizuflgen:
a) eine Beschreibung der geplanten Maflinahme mit Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn
und das Ende der MalRnahme
b) ein Lageplan (Mal3stab 1:1.000)
c) gof. erforderliche Skizzen, Detailplane, Grundrisse, Ansichten u.a.
d) min. 6 Objektfotos
e) eine Kostenschatzung inkl. der eingeholten Angebote (bei Nettogesamtinvestitionen unter
5.000 € = min. 2 Angebote je Gewerk/ bei Nettogesamtinvestitionen Uber 5.000 € = mindes-
tens 3 Angebote je Gewerk). Die Angebote miissen vergleichbar sein. Im Leistungsverzeich-
nis muissen die geplanten Leistungen eindeutig und umfassend festgelegt werden.
f) ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und welche weiteren Zuschiisse beantragt wurden oder
werden

Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

./
SCHRITT 4
Y

Bewilligung Férdermittelantrag und ggf. Modernisierungsvereinbarung

Der Fordermittelantrag wird durch die Gemeinde Thiingersheim bewilligt. Der Bauherr ist daneben
verpflichtet, sémtliche notwendige Genehmigungen und Erlaubnisse einzuholen, wie beispielswei-
se Baugenehmigung, denkmalschutzrechtliche Erlaubnis etc. (vgl. SCHRITT 2)

Sofern erhdhte steuerliche Absetzungen in Anspruch genommen werden sollen, ist eine Moderni-
sierungsvereinbarung mit der Gemeinde Thiingersheim zu schlief3en.

./
SCHRITT 5
LY

MaBRnahmenbeginn/-durchfiihrung

Erst nach Erteilung des Bewilligungsbescheides bzw. des vorzeitigen MalRnahmenbeginns und Un-
terzeichnung der Modernisierungsvereinbarung darf mit der Baumalinahme begonnen werden. Ab
jetzt dirfen Lieferungs- und Leistungsvertrage mit Handwerkern abgeschlossen werden. Die bauli-
chen MalRnahmen kénnen nun durchgefihrt werden.
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SCHRITT 6
LY

Fertigstellung, Abnahme und Auszahlung und ggf. Modernisierungsbescheinigung

Spatestens drei Monate nach Ablauf des Bewilligungszeitraums ist der Verwendungsnachweis
vorzulegen. Die Auszahlung der Forderung erfolgt nach Abschluss der Gesamtmalinahme, der Pri-
fung der Abschlussrechnungen und eines Abnahmetermins vor Ort am Gebaude.

Bei folgenden VerstoRen behalt sich die Gemeinde Thiingersheim die Ricknahme der Forderzu-
schiisse nebst Zinsen vor:

a) Die Ausfliihrung entspricht nicht oder teilweise nicht der Bewilligungsgrundlage

b) Es wurden falsche Angaben gemacht

c) Die geforderte Maflinahme wurde rlickgdngig gemacht oder so verandert, dass sie die
angestrebte Wirkung nicht mehr erreicht

Sofern eine Modernisierungsvereinbarung geschlossen wurde, ist nach Fertigstellung der Mal3-
nahmen ein Antrag auf Ausstellung einer Modernisierungsbescheinigung durch den Eigentimer
bei der Gemeinde Thiingersheim einzureichen. Dem Antrag ist insbesondere eine Aufstellung der
bescheinigungsfahigen Aufwendungen inkl. Originalrechnungen und Auszahlungsbelegen beizufi-
gen.
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ANSPRECHPARTNER

Forderantrage
Gemeinde Thingersheim
Untere HauptstraRe 14
97291 Thingersheim

Tel. 09364 8135-0
Fax 09364 8135-25
E-Mail info@thuengersheim.bayern.de

Information und Beratung
Eine frihzeitige Beratung kann bei der Gemeinde Thiingersheim und dem beauftragten Planungs-
bdro genutzt werden. Die Beratung ist kostenlos.

ANTRAGE

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis / Baurechtliche Erlaubnis

Ein Forderantrag beinhaltet nicht den Antrag auf Erlaubnis gemaf des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetztes. Eine Erlaubnis nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes ist zuséatzlich erfor
derlich, wenn sich Ihr Anwesen in dem ,,Denkmalgeschiitzten Ensemblebereich”von Thingers-
heim befindet und / oder es sich bei Ihnrem Anwesen um ein Einzeldenkmal handelt (vgl. Seite 10).

Den Erlaubnisantrag finden Sie im Internet unter:
https://www.landkreis-wuerzburg.de/Denkmal-+und+Heimatpflege

Forderung der Denkmalpflege

InstandsetzungsmalRnahmen an Baudenkmalen kénnen bezuschusst werden.

Um zu klaren, welche Forderung in Ihrem Fall in Frage kommt, wenden Sie sich bitte an das
Landratsamt Wrzburg.

Informationen und Ansprechpartner finden Sie unter:
https://www.landkreis-wuerzburg.de/Denkmal-+und+Heimatpflege

Kommunales Férderprogramm Sanierungsgebiet , Altort Thiingersheim”

Durch das kommunale Forderprogramm werden finanzielle Zuschisse aus Mitteln der Stadte-
baufdérderung und dem von der Gemeinde zur Verfigung gestellten Anteil gewahrt. Das Programm
soll einen Anreiz fUr Haus- und Grundstlckseigentimer im Sanierungsgebiet bieten, Sanierungs-
mafdnahmen im Sinne der Gestaltungsrichtlinien durchzufthren.

Den Forderantrag finden Sie im Internet unter:
https://www.thuengersheim.de/de/leben-wohnen/bauen-wohnen/thema-bauen



Stadtebauforderung bei umfassender Modernisierung und Instandsetzung

Anstelle einer Forderung im Rahmen des kommunalen Foérderprogramms kdnnen umfassende
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen von Gebauden in Sanierungsgebieten im
Einzelfall gefordert werden.

Informationen zu Férdervoraussetzungen erhalten Sie bei der Gemeinde Thingersheim.

Sonderabschreibungen in Sanierungsgebieten

Uber die oben aufgefihrten Férdermalnahmen hinaus kann der Steuerpflichtige bei einem in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Gebaude bzw. Baudenkmal, Herstel-
lungskosten fir umfassende Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen absetzen.

Um die erhdhten Absetzungen fir derartige Modernisierungs- und Instandsetzungsmaldnahmen in
Anspruch nehmen zu kdnnen, wird eine Bescheinigung der Gemeinde Thingersheim benotigt.

Zur Erlangung dieser Bescheinigung ist vor MaRnahmenbeginn eine Modernisierungsvereinbarung
mit der Gemeinde Thiingersheim zu schlie3en. Hierzu wenden Sie sich bitte telefonisch oder per
E-Mail an die Gemeinde Thingersheim.

WICHTIGER HINWEIS

Antréage sind vor Beginn einer MalRinahme zu stellen. Antrage, die nach Beginn einer Malinahme
oder ohne die bau- und denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gestellt werden, sind nicht férderfahig.
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