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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO i.d. Fassung vom
20.09.2013.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 i.V.m. Abs. 9
BauNVO gewerblich betriebene Funkanlagen, auch als Nebenanlagen im Sinne des Art. 57
Abs. 1 Nr. 5 a BayBO, ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO) sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Wandhohe (WH) ist das MalR zwischen der Oberkante der Fahrbahn der
ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes
mit der Verkehrsflache, und dem Schnittpunkt der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die maximale Firsthohe (FH) ist das MalR® zwischen der Oberkante der Fahrbahn der
ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes
mit der Verkehrsflache und der Oberkante der Dachhaut am First.

3. Abstandsflachen, Bauweise, Baugrenze
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4. Anzahl der Wohneinheiten
Je Gebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

5. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebengebaude

Garagen, Carports und Nebengebaude durfen nur innerhalb der Baugrenzen sowie der hierfir
festgesetzten Flachen errichtet werden.

Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht
hinter der jeweils riickwartigen Baugrenze.

Garagen und Carports sind mit begriintem Flachdach auszufthren.

Pflanzenliste

Fir die Auswahl der Pflanzen im Geltungsbereich werden folgende standorttypische Arten
festgesetzt:

Baume Il. Wuchsklasse (10-15 m):

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weissdorn

Juglans regia Walnuf3

Malus sylvestris Holzapfel

Obstgehdlze Bodenstandige Sorten, Hochstdmme gem. Liste LPV oder gem.
Abstimmung mit der Kreisfachberatung fur Gartenkultur und
Landespflege

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus communis Holzbirne

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher:

Carpinus betulus Hainbuche (schnittvertraglich)

Corylus avellana Hasel (schnittvertraglich)

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche (schnittvertraglich)
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn *(schnittvertraglich)
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen (giftig)

Frangula alnus Faulbaum (giftig)

3. Herstellung und Sicherung eines fur die Zauneidechse unattraktiven Lebensraums
zwischen 1.10. und 28.02. durch Mulchen oder Mahd, danach Erhaltung des unattraktiven
Zustands durch regelmafRige Mahd bei Wuchshéhen der Gras- und Krautfluren von max. 20 cm
auf Wuchshéhe von ca. 10 cm und Mahgutentnahme bis zur Baufeldrdumung, die frihestens
ab 15. Mai moglich ist.

4. Die Zauneidechse wird durch die MaRnahmen in angrenzende, optimierte Bereiche
vergramt. Ab Mitte Mai kann ausgeschlossen werden, dass sich noch Tiere innerhalb des
Baufelds in der Winterruhe befinden.Die Vergramungsmalinahmen (nur durch Mahd) sind auch
in der Zeit vom 1. August bis 30. August (nach der Fortpflanzungszeit und vor der Winterruhe)
moglich, wenn durch eine Fachkraft nachgewiesen keine aktuell besetzten Lebensstatten von
Vogeln betroffen sind. Das ,Zauneidechsenhabitat® als Ausweichversteck muss zuvor
hergestellt sein.

5. Vermeidung von zusatzlichen Ablagerungen von Gehdlzschnitt, Holzlagerflachen und
Steinablagerungen im Baugrundstlck.

Die MaRBnahmen werden nicht erforderlich, wenn eine Fachkraft des Artenschutzes das
Nicht-Vorkommen von Zauneidechsen nachweist. Dazu sind mindestens 4 Begehungen in der
Zeit von Mitte April (Ende der Winterruhe) bis Mitte September erforderlich.

- Mallnahmen gegen Vogelschlag an Fensterflachen z.B. durch Verwendung von
,vogelschutzglas®, Silhouetten, Vorhangen oder vergleichbare MalRnahmen.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Stellplatze
Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Thungersheim in der jeweils geltenden Fassung.

2. Denkmalschutz
2.1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies gemal Art. 8 des Bayrischen

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat Thungersheim hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 19.10.2017
die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

2) Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.09.2017
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.12.2017 bis 12.01.2018 beteiligt.

3) Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.09.2017 wurde mit
der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2017 bis 12.01.2018
offentlich ausgelegt.

4) Die auszulegenden Unterlagen wurden gemaf § 4a Abs. 4 BauGB vom 06.12.2017
bis 12.01.2018 im Internet veroffentlicht.

5) Die Gemeinde Thungersheim hat mit Beschluss vom ............... die
Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.09.2017 mit
den Anderungen vom 12.12.2018 als Satzung beschlossen.

6) Ausgefertigt

Thldngersheim, den ..........
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 6. Anderung

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen flr Garagen und Carports

allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO

offene Bauweise
max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

nur Einzelhduser zulassig

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
fur Gebaude nach §19 Abs. 2 BauNVO

max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
fur Gebaude nach § 20 Abs. 2 BauNVO

zulassige Dachform: Satteldach,
Walmdach, Zeltdach, Pultdach

maximal zulassige Wandhdhe in m

maximal zulassige Firsthéhe in m

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

il

Zeichnerische Hinweise

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplans

bestehende Grundstiucksgrenze
bestehende Flurnummern
bestehende Hauptgebaude
bestehende Nebengebaude
vorgeschlagene Bebauung

vorgeschlagene
Grundstucksgrenze

bestehende Grunflache
Zweckbestimmung Friedhof

offentliche Grunflache
(Einbindung des Baugebiets)

6. Gestaltungsfestsetzungen
6.1 Dacher

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachliegefenster

Zwerchgiebel und Dachaufbauten mussen sich in Gestaltung, Materialwahl und Farbe an das
Hauptdach anpassen. Je Gebaude ist nur eine einheitliche Form an Zwerchgiebeln oder
Dachaufbauten zulassig. Die Gesamtlange der Zwerchgiebel oder Dachaufbauten auf einer
Gebaudeseite darf 1/3 der Firstlange des Hauptdaches nicht Uberschreiten.

Die maximale Breite von Zwerchgiebel oder einer Gaube betragt 3,00 m (Aullenmal’ der
Seitenwande).

Der Mindestabstand der Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachliegenfenster betragt:
untereinander 1,20 m

zum Ortgang 2,00 m

zum First 0,50 m

Gaubenbander sind unzulassig.

Dacheindeckung

Zuldssig sind nichtglanzende Deckungsmaterialien in den Farben rot, braun, grau und
schwarz.

Faserwellplatten und Materialien wie Bitumenschindeln oder Bitumenwellplatten sowie starke
Kontraste und eine grelle Farbgebung der Dachdeckung sind unzulassig.

Dachuberstande

Die Dachuberstande werden an Traufe und Ortgang auf maximal 1,00 m festgesetzt

6.2 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz- oder Natursteinverkleidung auszufihren.

Die Fassaden sind in gedeckten Farbténen zu gestalten. Bei der Verwendung von bunten
Farben muss der Schwarzanteil mind. 20%, der WeilRanteil mind. 30% nach dem
Natural-Color-System (NCS) betragen. Reines bzw. mit Schwarz abgedunkeltes Weil} ist
ebenfalls moglich. Glanzende Oberflachen sind unzulassig.

7. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,50 m gegeniber dem vorhandenen
Gelande zulassig.

Alle Auffillungen und Abgrabungen des Baugrundstickes sind gegenlber den
Nachbargrundstiicken mit Boschungen abzufangen.

8. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen zum o6ffentlichen StraBenraum:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Einfriedungen der Grundstiicke zum Strallenraum Metall-
und Holzzdune aus senkrecht stehenden Stédben bzw. Latten sowie Stabgitter sowie Hecken
aus heimischen Geholzen zulassig. Die Einfriedungen sind mit einer Héhe von mind. 1,00 m
und max. 1,30 m Uber FuBweg bzw. Fahrbahnoberkante zulassig.

Zaunsockel sind nicht zulassig, um Kleintieren den Durchschlupf zu ermdglichen.

Die Bespannung (Vor- oder Hinterspannung) von Einfriedungen beispielsweise mit Planen oder
Stoffen ist unzulassig. Weiterhin unzuldssig sind Einzadunungen aus Stacheldraht.

8.2 Einfriedung zwischen privaten Grundstiicken:

Fur Einfriedungen zwischen den privaten Grundsticken gelten die Festsetzungen der
Einfriedungen zum o6ffentlichen Stral3enraum nach 8.1.

AuRRerdem sind Maschendrahtzaune mit einer Hohe von max. 1,30 m Uber dem tatsachlichen
Gelande zulassig.

9. Grunordnung und Pflanzbindungen

Alle Flachen auf den Baugrundsticken, die nicht durch Gebdude, Wege, Zufahrten oder
Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen gartnerisch zu
gestalten.

Es sind mindestens die in der Artenliste definierten Pflanzqualitaten zu verwenden.

Auf den nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke sind an geeigneter Stelle pro 200 gm
Grundstucksflache mind. ein Baum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum zu pflanzen. Die
aullerhalb liegenden Flachen flr Garagen, Carports oder Stellplatzen bleiben bei der
berechnung der Flache unberucksichtigt.

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Geholze sind mit Dornen oder Stacheln besetzt.

Qualitaten und MindestgroRen

Pflanzgré3en:

Baume: Hochstamme, mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm bei
Wuchsklasse Il (auller Obstbaume)

Obstbdume: Hochstamme, mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm
Straucher: mindestens 2x verpflanzt, Héhe mind. 60-100 cm

Rosen mindestens Guteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu
vollziehen und nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzer
ordnungsgemald im Wuchs zu férdern, zu pflegen und zu erhalten.

10. Artenschutz

Nachfolgend genannte Vorkehrungen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Hinblick auf
die nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind zu beachten.
Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

- Verbot der Beseitigung von Geholzen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.

- Verbot der Beseitigung der sonstigen Vegetationsdecke (Gras- und Krautbestéande) in der Zeit
vom 01.03. bis 30.09., aulzer wenn zuvor in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. die Vegetationsdecke
durch tiefes Abmulchen / Schwarzbrache als Fortpflanzungs- und Ruhestatte unattraktiv
hergestellt und bis zum Beginn der Baufeldrdumung in diesem Zustand erhalten wird. Eine
Baufeldraumung in diesem Zeitraum ist nach vorheriger fachgerechter Durchsuchung der
Vegetation (hier Altgrasfluren, extensiv gepflegte Wiese und vergleichbare Vegetation) mdglich,
wenn keine aktuell besetzten Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Végeln gefunden werden.
Werden Vorkommen festgestellt, sind die BaumaRnahmen auf einen Zeitpunkt zu verschieben,
zu dem Verbotstatbestanden von Tétung / Verletzung nicht eintreten.

- Zauneidechse

Vor der Baufeldraumung im Bereich der entfallenden Teilhabitate (Bestehende Gehdlzsaume
und Lagerflache im Sidosten) sind folgende Vermeidungsmalnahmen erforderlich:

1. Beseitigung der Gehdlzbestadnde durch Abschneiden oder Mulchen (keine Rodung) sowie
der Ablagerungen in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. zur Winterruhe der Zauneidechse.

2. Anlage eines ,Zauneidechsenhabitats® (Lesestein- und Totholzstruktur) aufRerhalb des
Geltungsbereichs am sudlichen Rand des Gehodlzriegels im Anschluss an den Friedhof
(Nordrand des Baugebietes - siehe Lageplan). GroRe: 1 x 5 x 2 m vor Beendigung der
Winterruhe der Zauneidechse bis 15.03.

Saumlebensrdume — potentielle
Vorkommen der Zauneidechse

Standorte , Zauneidechsenhabitat™
{alternativ] als Vermeidungs-/CEF-
Malnahme

™ @l Geholzstreifen mit Strauchern *

und Kiefrn—[]be'w}/

Wiese- méBig antenreich, einzelfe
Magerkeitszeiger
mit Luzerne durchsetzt

Lagerflachen-Koigp

hochstidinmige Zwe
Ablagernumgen
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- Gemeinde Thiingersheim: 6. Anderung B-Flan ,Schranne |
X Q Lebensraume = Artenpotential = MaBnahmen Zauneidechse

2.3. Die Absatze 2.1 und 2.2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fur Denkmalpflege
oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

2.4 Eigentimer, dinglich Verfiugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstucks,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen
Malnahmen zur sachgemaflen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden.

2.5 Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziglich zur Aufbewahrung zu tbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

3. Bodenversiegelung, Umgang mit Grund- und Regenwasser

Auf geringstmdgliche Flachenversiegelung ist zu achten. Stellplatze, PKW-Zufahrten und Wege
sollten mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. wassergebunde Decke, Sickerpflaster,
Natursteinpflaster, Rasenpflaster oder Rasengittersteine) hergestellt werden.

Es wird empfohlen, Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung zu vermeiden.

Es wird empfohlen, beim Bau eines Kellergeschosses eine ,Weille Wanne“ herzustellen, um
mogliche Grundwasserabsenkungen zu vermeiden.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwassser in eine Zisterne auf dem Grundstiick
einzuleiten und zu sammeln. Der Anschluss an eine Regenwassernutzungsanlage wird
empfohlen.

Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
Grundwasser (TRENGW) oder zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind einzuhalten. Andernfalls ist das
DWA - Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘ zu
beachten. Weiterhin sind bei der Planung der Versickerungsanlagen die Anforderungen und
Vorgaben des DWA Merkblattes A138 und A117 zu beachten.

4. Oberboden

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schitzen,
dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er
ist in seiner ganzen Starke abzuheben und zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Mieten mit
einjahrigen Pflanzen anzusden. In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schitzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen durchgefihrt werden. Nach
Abschluss der BaumaRnahmen wird verdichteter Boden tiefgrindig gelockert. Auf die
Vorschriften des § 202 BauGB wird verwiesen.

5. Definition von Vollgeschossen
GemalR Art. 83 Abs. 7 BayBO gilt fur die Begriffsbestimmung des Vollgeschosses nach § 20
Abs. 1 BauNVO Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezmber 2007 geltenden Fassung der BayBO.

6. Altablagerungen

Sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i. S. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG
angetroffen werden, sind diese in Abstimmung mit der Bodenschutzbehérde zu erkunden. Auf
Nr. 4.1.1.4 BayBodSchVwV wird diesbezuglich verwiesen.

7. Abfallentsorgung
Die Abfallbehalter sind am Tag der Abholung an der Einmindung der Stichstral’e der
Friedenstrale zur Abholung bereit zu stellen.
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(M. Hofling, 1. Burgermeister)
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6. Anderung des Bebauungsplans "Schranne 1"
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